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UCHWALA NR ............
RADY GMINY ZLOTOW

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla rozwoju zabudowy
i przestrzeni publicznych w Gminie Ztotow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
22022 r., poz. 559, poz. 583, poz. 1005, poz. 1079, poz. 1561) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 503) oraz zgodnie
z uchwatg Nr XXXIV.255.2021 Rady Gminy Ztotdw z dnia 24 czerwca 2021 roku w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla rozwoju
zabudowy i przestrzeni publicznych w Gminie Ztotéw, zmienionej uchwatg Nr XXXV.263.2021 Rady
Gminy Ztotéw z dnia 26 sierpnia 2021 r. w sprawie sprostowania oczywistej omyitki pisarskiej w
Uchwale Nr XXXIV.255.2021 Rady Gminy Ztotédw z dnia 24 czerwca 2021 roku w sprawie przystgpienia
do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla rozwoju zabudowy
i przestrzeni publicznych w Gminie Ztotéw oraz zmienionej uchwatg Nr XLVI1.473.2022 Rady Gminy
Ztotéw z dnia 25 sierpnia 2022 r. w sprawie zmiany uchwaty Nr XXXIV.255.2021 Rady Gminy Ztotdéw z
dnia 24 czerwca 2021r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla rozwoju zabudowy i przestrzeni publicznych w Gminie Ztotéw,
Rada Gminy Ztotdw postanawia uchwali¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
rozwoju zabudowy i przestrzeni publicznych w Gminie Ztotéw, zwany dalej planem, o nastepujgcej
tresci:

Rozdziat 1
Zakres regulacji

§1.1. Plan obejmuje obszar oznaczony granicami na rysunku planu, stanowigcym zatgczniki nr 1.1
do nr 1.12 do niniejszej uchwaty.
2. Integralng czescig uchwaty s3:
1)  zatacznik nr 1 - rysunek planu, podzielony na arkusze 1.3, 1.4, 1.5, 1.6, 1.9i 1.10 w skali
1:500 oraz arkusze 1.1, 1.2, 1.7, 1.8.1.11i 1.12 w skali 1:1000;
2)  zatgcznik nr 2 — stwierdzenie, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Ztotéw;
3)  zatgcznik nr 3 — rozstrzygniecie Rady Gminy Ztotdw o sposobie rozpatrzenia uwag
whiesionych do planu;
4)  zafacznik nr 4 — rozstrzygniecie Rady Gminy Ztotéw o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezgcych do zadan wtasnych
gminy oraz zasad ich finansowania;
5)  zatacznik nr 5 — dokument elektroniczny zawierajgcy dane przestrzenne.
3. Woprowadzone oznaczenia cyfrowe i literowe w przeznaczeniu terenéw oznaczajg kolejno:
1)  numer arkusza planu,
2)  funkcje terenu,
3)  numer funkcji terenu, jezeli wystepuje wiecej niz jedna w obrebie jednego rysunku.
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§2.1. llekroé w niniejszym planie jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

budynkach niemieszkalnych — nalezy przez to rozumie¢ budynki gospodarcze, garazowe
i gospodarczo-garazowe;

infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumiec obiekty, urzadzenia i sieci
uzbrojenia technicznego, w tym infrastruktura techniczna zwigzana z sieciami:
wodociggows, kanalizacyjna, gazows, elektroenergetyczng, cieptownicza,
telekomunikacyjng;

obowigzujgcym kierunku dominujacej kalenicy budynku — nalezy przez to rozumiec
kierunek usytuowania przewazajacej potaci dachowej i jej kalenicy, zgodnie
z oznaczeniem na rysunku planu;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie ograniczajaca teren,
na ktéorym dopuszcza sie sytuowanie wszelkich elementéw tworzacych zabudowe
kubaturowa, w szczegdlnosci budynki lub inne obiekty budowlane posiadajgce
przegrody zewnetrzne i dach; dopuszcza sie przekroczenie tej linii na odlegtos¢ nie
wiekszg niz 1,0 m takimi elementami budynku jak: ryzalit, gzymys, cokoty, okapy,
wykusze, balkony, tarasy, schody zewnetrzne, pochylnie, podjazdy itp.;

obowigzujgcej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ linie wyznaczajgcg miejsce
usytuowania zewnetrznej s$ciany budynku, w tym linie wyznaczajgcg miejsce
usytuowania frontowej elewacji budynku; dopuszcza sie maksymalnie 1-metrowe
przekroczenie tej linii ryzalitami, wykuszami, schodami lub innymi architektonicznymi
elementami budynku oraz maksymalnie 1-metrowe przekroczenie lub cofniecie czescig
garazowa budynku w przypadku, gdy garaz znajduje sie w bryle budynku mieszkalnego;
przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

sieci dystrybucyjnej energii elektrycznej — nalezy przez to rozumiec siec
elektroenergetyczng wysokich, srednich i niskich napieé, za ktérej ruch sieciowy
odpowiedzialny jest operator systemu dystrybucyjnego (OSD); poprzez sie
elektroenergetyczng nalezy rozumieé zespdt pofaczonych wzajemnie linii i stacji
elektroenergetycznych przeznaczonych do przesytania i rozdzielania energii
elektrycznej;

terenie funkcjonalnym — nalezy przez to rozumiec teren o jednakowej funkcji i zasadach
zagospodarowania, stanowigcy jeden obszar ograniczony liniami rozgraniczajgcymi,
oznaczony symbolem o okreslonej funkcji;

zalecanym kierunku obstugi komunikacyjnej — nalezy przez to rozumiec granice terenu
lub dziatki, wzdtuz ktérej nalezy wyznaczy¢ wjazd na teren lub dziatke;

zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ pas drzew lub krzewdw o szerokosci min.
2,0m, sktadajgcy sie z gatunkéw zimozielonych, petnigcy funkcje ochronne,
ograniczajace rozprzestrzenianie sie zanieczyszczen i hatasu oraz oddzielajacy
funkcjonalnie i optycznie.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w ustaleniach planu, a nie zdefiniowane powyzej, nalezy rozumiec

zgodnie z przepisami powszechnie obowigzujgcymi.

26 wrzesnia 2022



Rozdziat 2
Ustalenia ogodlne

§3.1. Ustalenia planu obejmujg nastepujgce tereny funkcjonalne:

1)

2)
3)

4)

5)
6)

7)

8)

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolem MN oraz kolejnym oznaczeniem cyfrowym;

teren ustug publicznych, oznaczony na rysunku planu symbolem UP;

tereny obiektdw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw oraz zabudowy ustugowej,
oznaczone na rysunku planu symbolem PU oraz kolejnym oznaczeniem cyfrowym;
tereny ustug sportu i rekreacji, oznaczone na rysunku planu symbolem US oraz
kolejnym oznaczeniem cyfrowym;

teren plazy, sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku planu symbolem US/WS;

tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone na rysunku planu symbolami RM oraz
kolejnym oznaczeniem cyfrowym;

tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolem R oraz kolejnym oznaczeniem
cyfrowym;

tereny drég wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW oraz kolejnym
oznaczeniem cyfrowym.

2.  Naobszarze planu nie wystepuja:

1)

2)

3)
4)
5)
6)

tereny gornicze, a takze tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwanie sie
mas ziemnych, zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 7 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz planach zagospodaro-
wania przestrzennego wojewddztwa;

tereny wymagajace scalania i podziatu nieruchomosci;

tereny udokumentowanych zt6z kopalin;

tereny zamkniete;

obszary przestrzeni publicznych w rozumieniu art. 2 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 .
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§4. Dla zapewnienia ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

1)

2)

3)

4)

5)

lokalizowanie  zabudowy w czesci dziatki, wyznaczonej obowigzujgcymi
i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, okreslonymi na rysunku planu;
zabudowe i zagospodarowanie terenéw, zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach
szczegdtowych niniejszej uchwaty;
mozliwos¢ lokalizacji:

a) obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej,

b) obiektow matej architektury;
mozliwo$¢ realizacji dowolnych katdw nachylenia potaci dachowych w przypadku
lukarn, zadaszen, wejs¢ do budynkdéw i tarasow;
usytuowanie budynku mieszkalnego zgodnie z obowigzujgcym kierunkiem dominujgcej
kalenicy dachu budynku, okreslonym na rysunku planu.

§5.1. Ustala sie ochrone zabytkéw archeologicznych przez ustanowienie stref ochrony

konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, oznaczonych na rysunku planu
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W celu ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego podczas prac ziemnych zwigzanych
z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu ww. stref nalezy przeprowadzi¢ badania
archeologiczne. Do ww. badan zastosowanie majg wtasciwe przepisy ustawy o ochronie
zabytkdéw i opiece nad zabytkami.

§6.1. W zakresie ochrony $rodowiska przyrodniczego oraz ochrony i ksztattowania krajobrazu

2.

kulturowego ustala sie:

1) zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko,
z wyjatkiem:

a) obiektow infrastruktury technicznej, transportowej i urzadzen wodnych,
b) inwestycji celu publicznego,
c) inwestycji wynikajgcych z ustalen szczegétowych niniejszego planu;

2)  zakaz zmiany stosunkéw wodnych, z wytgczeniem:

a) dziatanirobdt w zakresie gospodarowania wodami okresowo wystepujgcych rowow,
b) realizacji nowych obiektéw oraz urzadzer melioracyjnych i drenarskich na terenach
rolniczych;

3) pozostawienie pasa terenu o szerokosci 3,0 m wzdtuz rowdw wolnego od: zabudowy,
zadrzewien i trwatych ogrodzed w celu umozliwienia prowadzenia prac zwigzanych
z ochrong i konserwacjg rowdéw;

4)  zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekdw do gruntu i wéd powierzchniowych;

5) odprowadzanie Sciekdw, zgodnie z ustaleniami §9 ust. 4 niniejszego planu

6) zagospodarowanie odpaddw zgodnie z ustaleniami §9 ust. 6 niniejszego planu;

7)  nakaz zachowania dopuszczalnych poziomoéw pél elektromagnetycznych w sSrodowisku,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) nakaz zachowania dopuszczalnych poziomdédw hatasu w Srodowisku, zgodnie
z przepisami odrebnymi, z uwzglednieniem ustalen ust. 3.

W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniami nakazuje sie stosowanie w celach
grzewczych technologii, gwarantujgcych dotrzymanie norm emisyjnych, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

W granicach planu zlokalizowane sg nastepujace tereny, dla ktérych zgodnie z przepisami
odrebnymi, obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu w Srodowisku:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolem MN — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone na rysunku planu symbolem RM - jak dla
terendéw zabudowy zagrodowej;

3) tereny ustug sportu i rekreacji, oznaczone na rysunku planu symbolem US oraz teren
plazy, sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku planu symbolem US/WS — jak dla
terendw rekreacyjno-wypoczynkowych.

Teren objety ustaleniami niniejszego planu czeSciowo znajduje sie w zasiegu Gtéwnego zbiornika
Wdéd Podziemnych GZWP nr 127 o nazwie Subzbiornik Ztotéw-Pita-Strzelce Krajenskie oraz
nr 126 o nazwie Szczecinek. Obowigzuje zakaz podejmowania dziatan mogacych doprowadzi¢ do
zanieczyszczenia wod zgromadzonych w tych zbiornikach.

Bezposrednio przy terenie 7.MN1 znajduje sie przydrozna aleja drzew, objeta ochrona.
Obowigzuje zakaz podejmowania dziatan moggcych uszkodzi¢ wartosciowe zadrzewienia.
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6. Na obszarze planu, zgodnie z zatgcznikami graficznymi, zlokalizowane sg korytarze ekologiczne
o znaczeniu lokalnym. W zagospodarowaniu terendéw nalezy uwzgledni¢ ograniczenia celem
zapewnienia zachowania ich ciggtosci i spéjnosci przestrzennej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§7.1. Ustala sie minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
1)  dlaterenéw MN—1 000 m?,
2)  dlaterenéw UP, US, US/WS — 1 000 m>;
3) dlaterenéw PU—2 500 m’;
4)  dlaterendéw RM — zgodnie z przepisami odrebnymi, jak dla gruntéw rolnych.
2. Ustalone w ust. 1 wielkosci, nie dotycza:
1) istniejgcych podziatéw na dziatki;
2) planowanych dziatek wydzielanych w celu realizacji: sieci, urzadzen i obiektéw
obstugujacych sieciowg infrastrukture techniczng oraz dojazdu do nieruchomosci;
3) planowanych dziatek wydzielanych w celu regulacji stosunkéw wtasnosciowych
pomiedzy sasiadami, jak réwniez w celu poprawy warunkéw zagospodarowania
nieruchomosci przylegte;.

§8.1. W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczedn w ich
uzytkowaniu ustala sie:

1) ograniczenia w zabudowie i uzytkowaniu terenéw wzdtuz istniejgcych i planowanych
linii energetycznych, kanalizacyjnych, wodociggowych, gazowych i teletechnicznych,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2)  ograniczenia, o ktérych mowa w pkt 1 polegajg takze na koniecznosci usuniecia kolizji
z ww. liniami w ramach realizacji inwestycji.

2. Na obszarze planu znajdujg sie napowietrzne linie elektroenergetyczne wysokiego napiecia
WN 110 kV i sredniego napiecia SN, oznaczone na rysunku planu, jak rowniez nieoznaczone na
rysunku linie elektroenergetyczne niskiego napiecia nn 0,4 kV.

3. Wokét napowietrznych linii elektroenergetycznych wyznacza sie pasy technologiczne
o szerokosci:

1) 22,0m(po 11,0 m od osi linii w obu kierunkach) dla linii WN 110 kV;

2) 14,0 m (po 7,0 m od osi linii w obu kierunkach) dla linii SN;

3) 7,0m (po 3,5 m od osi linii w obu kierunkach) dla linii nn 0,4 kV.

4. W obszarze, o ktérym mowa w ust. 3, do czasu likwidacji linii napowietrznej, obowigzuje:

1) zakaz zabudowy;

2)  zakaz sadzenia roslinnosci wysokiej;

3) nakaz zagospodarowania terenu na trasie linii wedtug przepiséw odrebnych.

5. Zapewnia sie swobodny dostep i dojazd do infrastruktury technicznej w celu przeprowadzenia
prac eksploatacyjnych lub usuwania awarii.

6. Na obszarze planu (ark. 6) zlokalizowany jest istniejgcy gazocigg wysokiego cisnienia DN250,
relacji Ujscie — Szczecinek (rok budowy 1995), oznaczony na rysunku planu. Wokét gazociggu
wyznacza sie strefe kontrolowang o maksymalnej szerokosci 30,0 m (po 15,0 m na strone od osi
gazociggu), zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

7. Dla danego typu gazociggu, o ktérym mowa w ust. 6 nalezy zachowad nastepujgce odlegtosci:
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1)

2)

od osi gazociggu do skrajnych elementéw paneli fotowoltaicznych wynosi 5,0 m (i 3,0 m
od ogrodzenia) oraz nalezy zachowac odlegtos¢ 10,0 m od osi gazociggdw
wykonywanych uziomdw infrastruktury technicznej;

od elektrowni wiatrowych, mierzona pomiedzy osig gazociggu, a skrajnym obrysem
fundamentu elektrowni, nie moze by¢é mniejsza niz potowa szerokosci strefy
kontrolowanej gazociggu, przy czym nie mniej niz 10,0 m.

8. W strefie kontrolowanej, o ktérej mowa w ust. 6, obowigzujg ustalenia dla poszczegdlnych

typow obiektdw, wedtug przepisow odrebnych z zakresu prawa budowlanego, warunkéw

technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe i ich usytuowanie oraz bezpieczenstwa

i higieny pracy.

9. W zabudowie i zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ odpowiednie odlegtosci od innych

niz wyzej wyszczegdlnione obiektow i sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami

odrebnymi.

§9.1. Ustala sie ogdlne zasady uzbrojenia terendw:

1)

2)

3)

4)

5)

powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci dystrybucyjnej, za  posrednictwem istniejgcych linii
elektroenergetycznych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

wyznacza sie przebieg sieci infrastruktury technicznej wzdtuz lub w granicach
istniejacych i projektowanych drdg, z zastrzezeniem ustalen szczegétowych planu.
Dopuszcza sie lokalizacje stacji elektroenergetycznych na terenach o innym
przeznaczeniu wraz z mozliwoscig wprowadzenia do stacji linii elektroenergetycznych,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

przy projektowaniu nowych inwestycji, w przypadku kolizji z istniejgcg infrastrukturg
techniczng, dopuszcza sie przebudowe istniejgcych sieci albo likwidacje ich
poszczegdlnych odcinkéw i budowe nowych w innym przebiegu, zgodnie z przepisami
odrebnymi i ustaleniami niniejszego planu;

podczas prac zwigzanych z remontem, przebudowg lub budowg nowych elementéw
infrastruktury technicznej obowigzuje zachowanie stref ochronnych od budynkdw,
budowli, innych elementdw uzbrojenia technicznego itp., zgodnie z warunkami
okreslonymi w przepisach odrebnych i normach branzowych;

realizacje nowych obiektow, urzadzen i przebiegu sieci infrastruktury technicznej, na
warunkach okreslonych w przepisach odrebnych, przy uwzglednieniu ustalen niniejszej
uchwaty.

2. Ustala sie ogdlne zasady lokalizacji i funkcjonowania sieci elektroenergetyczne;j:

1)

2)

3)

4)

5)

zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcych sieci elektroenergetycznych sredniego
napiecia, poprzez istniejgce i projektowane transformatory i linie niskiego napiecia;
zachowanie z dopuszczeniem przebudowy i rozbudowy istniejgcych urzadzen i sieci
elektroenergetycznych, w tym z mozliwoscig ich przetozenia i wymiany na kablowe;
lokalizacja elektroenergetycznych linii kablowych wraz ze zfgczami w pasach
technologicznych o szerokosci minimum 1,0 m;

mozliwo$¢ budowy stacji transformatorowych SN/nN na wydzielonych dziatkach
o powierzchni do 50,0 m?, pod warunkiem zapewnienia do nich dojazdu;

rozbudowe, przebudowe i modernizacje istniejgcej linii elektroenergetycznej wysokiego
napiecia WN 110 kV relacji GPZ Ztotéw (ZLT) — GPZ Jastrowie (JST), z dopuszczeniem
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6)

budowy nowych linii w miejscu linii istniejagcych lub poza terenami wyznaczonymi pod
zabudowe;

budowe napowietrznej linii elektroenergetycznej WN 110 kV relacji GPZ Ztotow (ZLT) —
GPZ Lipka (LPK), z zachowaniem pasa technologicznego, zgodnie z §8 ust. 3 pkt 1 niniej-
szej uchwaty.

Ustala sie ogdlne zasady zaopatrzenia w wode:

1)
2)

3)

zasilanie w wode z istniejgcej i projektowanej gminnej sieci wodociggowej;

w przypadku braku technicznej mozliwosci przytgczenia budynkéw do sieci, dopuszcza
sie realizacje uje¢ wtasnych — studni gtebinowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;
zaopatrzenie w wode do celéw przeciwpozarowych z gminnej sieci wodociggowej wraz
z wykonaniem stosowanych urzadzedn umozliwiajagcych pobdr wody podczas akcji
gasniczej.

Ustala sie ogdlne zasady odprowadzania i oczyszczanie Sciekow:

1)

2)

3)

4)

odprowadzanie Sciekow bytowych, komunalnych i przemystowych do gminnej sieci
kanalizacji sanitarnej;

odprowadzanie S$ciekéw przemystowych, po ich wczesniejszym podczyszczeniu, do
istniejagcej lub projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

do czasu budowy gminnej sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie stosowanie
indywidualnych rozwigzan technicznych z preferencjg rozwigzan ekologicznych, m.in.
szczelnych certyfikowanych zbiornikow bezodptywowych;

dopuszcza sie realizacje przepompowni lub ttoczni Sciekdw w liniach rozgraniczajgcych
drég wewnetrznych, oznaczonych symbolem KDW lub na wydzielonych dziatkach
o powierzchni do 50,0 m®> na terenach oznaczonych symbolem R, pod warunkiem
zapewnienia do nich dojazdu.

Ustala sie ogdlne zasady odprowadzenia wéd opadowych i roztopowych:

1)

2)

3)

4)

powierzchniowe odprowadzanie wdéd opadowych i roztopowych w granicach
nieruchomosci, do ktdrej inwestor posiada tytut prawny, z wykorzystaniem retencji
naturalnej, o ile nie stoi to w sprzecznosci z przepisami odrebnymi;

ujmowanie wéd opadowych i deszczowych w kanaty jest konieczne wyfacznie, gdy
obowigzek taki wynika z przepiséw odrebnych;

nakaz podczyszczenia wod opadowych i roztopowych z powierzchni utwardzonych do
parametréw zgodnych z przepisami odrebnymi, przed odprowadzeniem do sieci
kanalizacji deszczowej;

do czasu realizacji sieci kanalizacji deszczowej dopuszcza sie indywidualne rozwigzania
w zakresie kanalizowania wodd opadowych i deszczowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi.

W zakresie urzadzen melioracji nakazuje sie:

1)

2)

zachowanie istniejgcych urzadzen melioracji szczegdtowej z dopuszczeniem ich
przebudowy i rozbudowy;

zachowanie urzadzen melioracji wodnych podstawowej z dopuszczeniem ich
przebudowy i rozbudowy oraz zachowanie 4-metrowego pasa technologicznego wzdtuz
tych urzadzen na potrzeby wykonania mechanicznej konserwac;ji cieku.

Ustala sie zasady zaopatrzenia w ciepto:
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§10.

1) z indywidualnych Zrdodet ciepta, z wykorzystaniem paliw charakteryzujgcych sie
najnizszymi wskaznikami emisyjnymi, spalanych w urzadzeniach o wysokim stopniu
sprawnosci,

2) dopuszcza sie wykorzystanie w celach grzewczych i technologicznych alternatywnych
zrédet energii o mocy do 500 kW przypadajgcej na jedng dziatke;

3) ustala sie zachowanie, przebudowe i rozbudowe istniejacych, a takze budowe nowych
systemow zaopatrzenia w ciepto.

W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

1) zaopatrzenie w gaz z projektowanej lub istniejgcej sieci gazowej sredniego lub niskiego
ci$nienia;

2)  mozliwos¢ realizacji sieci gazowych w liniach rozgraniczajacych drog lub w terenach o
innym przeznaczeniu oraz w strefie kontrolowanej istniejgcych gazociggdw.

Ustala sie ogdlne zasady lokalizacji i funkcjonowania urzgdzen i sieci teletechnicznej:

1) nakaz zapewnienia dostepu do istniejgcych, modernizowanych i nowych przebiegéw
sieci;

2)  mozliwos¢ skablowania istniejgcych napowietrznych sieci;

3)  mozliwos¢ lokalizacji nowoprojektowanych obiektow sieci teletechnicznych jako sieci
kablowych w kanalizacji teletechnicznej lub jako sieci radiowe;.

Nakaz montazu przeszkodowego oznakowania oraz dokonanie wtasciwego zgtoszenia przeszkod
o wysokosci rownej i wiekszej niz 50,0 m npt. stuzbom lotnictwa wojskowego, natomiast
powyzej 100,0 m npt. — stuzbom lotnictwa cywilnego.

Ustala sie nastepujace zasady budowy, rozbudowy i modernizacji systemoéw komunikacii:

1) powigzanie uktadu komunikacyjnego obszaru objetego niniejszg uchwatg z siecig drég
zewnetrznych za pomoca istniejgcych na obszarze planu drég wewnetrznych,
oznaczonych symbolem KDW oraz przylegajgcych do obszaru planu drég publicznych
i wewnetrznych;

2)  obowiazuje klasyfikacja drég okreslona w przepisach szczegétowych niniejszego planu;

3)  rozbudowe uktadu komunikacyjnego zgodnie z ustaleniami § 18 niniejszej uchwaty;

4)  mozliwos¢ lokalizacji liniowej podziemnej infrastruktury technicznej oraz Sciezek
rowerowych w liniach rozgraniczajgcych drég wewnetrznych;

5)  miejsca postojowe nalezy zapewni¢ w granicach wiasnej dziatki, w ilosci nie mniejszej
niz:

a) dlaterenéw MN i RM — 1 miejsce na jedno mieszkanie,

b) dlaterenéw UP, US, US/WS — 1 miejsce na kazde 50 m* powierzchni uzytkowej ustug,

c) dla terendw PU — 1 miejsce postojowe na kazde 150,0 m? powierzchni uzytkowej
ustug lub 10 miejsc na 100 zatrudnionych,

d) z uwagi na sposdb zagospodarowania pozostatych terendw nie wyznacza sie dla nich
minimalnej ilo$ci miejsc postojowych;

6) miejsca postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowga nalezy wyznaczy¢
zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) obstuga komunikacyjna poprzez przylegajagce do obszaréw planu drogi publiczne
i wewnetrzne, w tym zgodnie z zalecanym kierunkiem obstugi komunikacyjnej,
okreslonym na rysunku planu.
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Rozdziat 3
Ustalenia szczegétowe

§11.1. Dla terendw funkcjonalnych, oznaczonych na rysunku planu symbolem 3.MN, 4.MN, 7.MN1,
7.MN2, 8.MN1, 8.MN2 i 8. MN3, ustala sie:

1) przeznaczenie —tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;

2) realizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych;

3) zachowanie z mozliwoscia rozbudowy, przebudowy i nadbudowy istniejgcych
budynkédw mieszkalnych i niemieszkalnych, z uwzglednieniem ustalen niniejszego
planu;

4) realizacje budynkéw gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych, w tym
w kubaturze budynku mieszkalnego;

5)  mozliwosc realizacji wiat i altan;

6) parametry i wskazniki zagospodarowania dziatki budowlane;j:

a) intensywnos¢ zabudowy od 0,05 do 0,4,

b) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 50 %,

7)  zasady ksztattowania zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych do 9,0 m npt. i nie wiecej niz 2 kondygnacje
nadziemne, w tym poddasze uzytkowe, a dla budynkéw nowych takze mozliwosé
podpiwniczenia,

b) wysoko$¢ budynkéw gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych do
5,0 m n.p.t. i 1 kondygnacja nadziemna,

c) wysokosé wiat i altan do 3,5 m npt. do najwyzszego punktu dachu,

d) dachy budynkéw mieszkalnych dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu pofaci
dachowych od 20° do 50°,

e) dachy budynkéw gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych oraz wiat
i altan: jednospadowe o kacie nachylenia potaci dachowej do 25° lub dwuspadowe
o kacie nachylenia potaci dachowych do 50”

f) dopuszcza sie realizacie dachéw ptaskich, jednak wytacznie na budynkach
gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych oraz wiatach i altanach
o nachyleniu pofaci dachowej od 5° do 20°%;

8) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

2. Zgodnie z rysunkiem planu, na terenach funkcjonalnych, wystepujg strefy ochrony archeolo-
giczno-konserwatorskiej, w obrebie ktdrych obowigzujg ustalenia § 5 niniejszego planu.

3. Na terenach funkcjonalnych 3.MN, 4.MN, 7.MN1, 7.MN2, 8. MN2 i 8. MN3 dla budynkéw
mieszkalnych ustala sie obowigzujacy kierunek dominujgcej kalenicy dachu budynku mieszkal-
nego, zgodnie z rysunkiem planu.

4, Obstuga komunikacyjna terenu funkcjonalnego 3.MN, 4.MN, 7.MN2 zgodnie z rysunkiem pla-
nu.

5. Lokalizacja nowej zabudowy na terenie 4.MN z uwzglednieniem przepiséw odrebnych w zakre-
sie odlegtosci od lasow.

6. Na terenie funkcjonalnym 7.MN2 ustala sie ograniczenie mozliwosci zabudowy i zagospodaro-
wania terenu w oznaczonym na rysunku planu pasie technologicznym napowietrznej linii elek-
troenergetycznej Sredniego napiecia w zakresie wynikajgcym z przepiséw odrebnych.
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§12. Dlaterenu funkcjonalnego, oznaczonego na rysunku planu symbolem 10.UP, ustala sie:

1)
2)

3)

4)

5)

§13.1. Dla
sie:
1)
2)
3)
4)

5)

6)

a)

przeznaczenie — teren ustug publicznych;
realizacje budynkdw ustugowych, gospodarczych, garazowych i gospodarczo-
garazowych;
mozliwos¢ realizacji wiat;
parametry i wskazniki zagospodarowania dziatki budowlanej:
intensywnos¢ zabudowy od 0,01 do 0,8,

b) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 40 %;

a)

zasady ksztattowania zabudowy:
wysokos¢ budynkéw ustugowych do 12,0 m n.p.t. i nie wiecej niz 3 kondygnacje
nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,

b) wysokos$¢ budynkéw gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych do

c)

4,5 m n.p.t. i 1 kondygnacja nadziemna,
wysokos$¢ wiat do 3,5 m n.p.t.,

d) dachy budynkéw ustugowych, gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych

oraz wiat: jednospadowe lub dwuspadowe o kacie nachylenia potfaci dachowych do
45°,

terenéw funkcjonalnych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 8.PU i 9.PU, ustala

a)
b)

a)

b)

c)
d)

przeznaczenie — tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw oraz zabudowy
ustugowej;
zachowanie istniejgcych budynkéw produkcyjnych i ustugowego, z mozliwoscig ich
remontu, przebudowy i rozbudowy, zgodnie z ustaleniami niniejszego planu;
realizacje nowych budynkéw produkcyjnych, ustugowych, produkcyjno-ustugowych
i magazynowych;
realizacje obiektéw o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu;
parametry i wskazniki zagospodarowania dziatki budowlane;j:
intensywnos¢ zabudowy od 0,05 do 0,8,
powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 20 %;
zasady ksztattowania zabudowy:
wysokos¢ zabudowy do 12,0 m n.p.t., lecz nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne,
w tym poddasze uzytkowe,

wysokos¢ obiektow, nie bedacych budynkiem, stuzgcych obstudze budynkéw
ustugowych, obiektéw produkcyjnych i magazynowych oraz kominéw do
25,0 mn.p.t.,

dachy jednospadowe lub dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 35°,
dopuszcza sie inne formy dachéw, w tym w formie ptaszczyzn i powitok
prostoliniowych i krzywoliniowych.

2. Na terenach 8.PU i 9.PU dopuszcza sie realizacje:

1)

2)

hangardw, portierni, obiektéw administracyjnych, socjalno-technicznych, z zachowa-
niem warunkow okreslonych w § 13 ust. 1 pkt 6;

budynkéw gospodarczych i garazowych oraz wiat — zwigzanych z obstugg obiektéw
produkcyjnych, ustugowych i magazynowych, w szczegdlnosci stanowigcych zaplecze
magazynowo-sprzetowe, z zachowaniem warunkéw okreslonych w § 13 ust. 1 pkt 6.
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3. Na terenie funkcjonalnym, oznaczonym 8.PU, ustala sie realizacje pasa zieleni izolacyjnej,

zgodnie z rysunkiem planu.

4. Obstuga komunikacyjna terenu funkcjonalnego 8.PU i 9.PU zgodnie z rysunkiem planu, przy

czym obstuga terenu 9.PU istniejgcym uktadem drég wewnetrznych, bezposrednio witgczonych
drég potozonych na dziatkach o nr ewid. 460/2 i 453.

§14.1. Dla terendéw funkcjonalnych, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1.US i 2.US, ustala sie:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

przeznaczenie — tereny ustug sportu i rekreacji;
realizacje:

a) budynkow ustugowych o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu,

b) budowli i urzadzen rekreacyjnych i sportowych, w tym boisk, placow gier i zabaw,
trybun, widowni, zadaszen nad ww. obiektami;

mozliwos¢ realizacji:

a) budynkéw administracyjnych, socjalno-technicznych,

b) budynkéw gospodarczych, w szczegdlnosci stanowigcych zaplecze magazynowo-
sprzetowe;

parametry i wskazniki zagospodarowania dziatki budowlane;j:

a) intensywnos¢ zabudowy od 0,01 do 0,6,

b) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 40 %;

zasady ksztattowania zabudowy:

a) wysokosc:

—  budynkdéw ustugowych do 15,0 m n.p.t., nie wiecej niz 3 kondygnacje nadziemne,

— budowli i urzadzen sportowych do 12,0 m n.p.t.,

— budynkéw administracyjnych i socjalno-technicznych do 9,0 m n.p.t., nie wiecej
niz 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,

— budynkéw gospodarczych do 4,5 m n.p.t., 1 kondygnacja nadziemna,

b) dachy  budynkéw  ustugowych, administracyjnych, socjalno-technicznych
i gospodarczych: jednospadowe o kacie nachylenia potaci dachowej do 25°,
dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 50°,

c¢) dopuszcza sie inne formy dachdw, w tym w formie ptaszczyzn i powtok
prostoliniowych i krzywoliniowych;

budowe niebedacych budynkami obiektéw — stuzgcych ustugom sportu oraz rekreacji,
atakze mozliwos¢ ich przebudowy, rozbudowy, nadbudowy Iub odbudowy,
o wysokosci do 30 m npt.;

zagospodarowanie terenu zielenig niskg, wysoka, a takze lokalizacja placow zabaw,
sitowni zewnetrznych itp. obiektow.

2. Naterenach 1.US i 2.US dopuszcza sie:

1)

realizacje: altan ogrodowych, wiat, zadaszonych oston na pojemniki na odpady
komunalne, obiektéw matej architektury, w tym elementéw zagospodarowania terenu,
a takze obiektow i urzadzen wodnych, zbiornikdw wodnych, basenéw, z zachowaniem
nastepujgcych warunkow:

a) lokalizacja niezaleznie od zasiegu linii zabudowy okreslonych na rysunku planu,

b) wysokos¢ obiektow do 6,0 m npt.,

c¢) maksymalne gabaryty poziome do 20,0 m npt.,

d) dachy wiatialtan —jak w ust. 1 pkt 5 lit. b, przy czym wysokos¢ do 6,0 m npt.;
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§15.

§16.1.

2)  budowe: dojs¢, dojazdéw, parkingdw, placow manewrowych i innych placéw, w tym
o nawierzchni utwardzonej, bitumicznej, albo z elementéw betonowych;
3) realizacje zbiornikdw wodnych stuzacych retencji oraz rekreacji.
Na terenie funkcjonalnym 2.US ustala sie ograniczenie mozliwosci zabudowy i zagospodaro-
wania terenu w oznaczonym na rysunku planu pasie technologicznym napowietrznej linii elek-
troenergetycznej wysokiego napiecia w zakresie wynikajgcym z przepiséw odrebnych.
Obstuga komunikacyjna terenu funkcjonalnego 1.US i 2.US zgodnie z rysunkiem planu.

Dla terenu funkcjonalnego, oznaczonego na rysunku planu symbolem 5.US/WS, ustala sie:
1) przeznaczenie —teren plazy, sportu i rekreacji;
2)  utrzymanie istniejgcej linii brzegowej jeziora Stawianowskiego Wielkiego;
3) realizacje obiektdw stuzgcych turystyce wodnej, takich jak:
a) pomosty rekreacyjne,
b) hangary na sprzet ptywajacy oraz urzadzenia cumownicze i stuzgce do wyciggania
todzi z wody,
c) obiekty gospodarcze i socjalne oraz infrastruktura techniczna,
d) urzadzenia rekreacyjne, w tym place zabaw dla dzieci,
4)  mozliwosc¢ lokalizacji:
a) obiektdw i urzadzen stuzacych obstudze turystyki kwalifikowanej,
b) wiati altan,
c) pola namiotowego i kempingowego;
5)  parametry i wskazniki zagospodarowania dziatki budowlane;j:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 0,2,
b) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 70 %;
6) zasady ksztattowania zabudowy:
a) wysokosé hangaréw do 6,0 m npt.,
b) wysokos¢ obiektdw gospodarczych i socjalnych, obiektdw stuzgcych turystyce
kwalifikowanej oraz wiat i altan do 4,5 m npt.,
¢) dachy—dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia pofaci do 50°;
7)  mozliwosé realizacji, niezaleznie od ustalonych linii zabudowy, budowli stuzgcych
ochronie zabezpieczeniu brzegdw jeziora przed erozjg.

Dla terenéw funkcjonalnych, oznaczonych na rysunku planu symbolem 6.RM i 12.RM, ustala

sie:

1) przeznaczenie —tereny zabudowy zagrodowej;

2) realizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie zagrodowe;j
gospodarstwa rolnego oraz budynkéw gospodarczych, garazowych, gospodarczo-
garazowych i inwentarskich;

3)  mozliwosc realizacji:

a) wiatialtan,
b) budowli rolniczych;
4)  parametry i wskazniki zagospodarowania dziatki budowlanej:
a) intensywnos¢ zabudowy od 0,01 do 0,4,
b) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 50 %;
5)  zasady ksztattowania zabudowy:
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a)

wysokos¢ budynkéw mieszkalnych do 9,5 m n.p.t. i nie wiecej niz 2 kondygnacje
nadziemne, w tym poddasze uzytkowe, z mozliwoscig podpiwniczenia,

b) wysokos¢ budynkéw gospodarczych, garaizowych, gospodarczo-garazowych

c)

i inwentarskich do 12,0 m n.p.t. i nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne,
wysokos¢ wiat i altan do 5,0 m n.p.t.,

d) wysokosé budowli rolniczych do 25,0 m n.p.t,,

e) dachy budynkéw mieszkalnych dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od

f)

20° do 50°,

dachy budynkéw  gospodarczych, garazowych, gospodarczo-garazowych
i inwentarskich oraz wiat i altan: jednospadowe o kacie nachylenia pofaci dachowej
do 35° lub dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 45°.

2. Na terenie 6.RM ustala sie ograniczenie mozliwosci zabudowy i zagospodarowania terenu

w o0znaczonym na rysunku planu pasie technologicznym napowietrznej linii elektroenergetycz-

nej wysokiego napiecia oraz strefie kontrolowanej istniejgcego gazociggu w zakresie wynikaja-
cym z przepiséw odrebnych.

3. Obstuga komunikacyjna terenu funkcjonalnego 12.RM zgodnie z rysunkiem planu.

§17.1. Dla terenu funkcjonalnego, oznaczonego na rysunku planu symbolem 6.R i 8.R, ustala sie:

1)
2)

3)

przeznaczenie — teren rolniczy, z zakazem zabudowy budynkami;

zachowanie terendw w dotychczasowym uzytkowaniu rolniczym wraz z istniejgcymi
w terenie:  sieciami  infrastruktury  technicznej, ciggami  komunikacyjnymi,
melioracyjnymi i  drenazowymi, ciekami wodnymi oraz zadrzewieniami
i zakrzewieniami;

mozliwos$¢ lokalizacji obiektow infrastruktury technicznej.

2. Ograniczenie mozliwosci zagospodarowania terenu w oznaczonej na rysunku planu strefie kon-

trolowanej istniejgcego gazociggu wysokiego ci$nienia, w zakresie wynikajagcym z przepisow

odrebnych.

§18. Dla terenéw funkcjonalnych, oznaczonych na rysunku planu symbolem 6.KDW, 7.KDW1,
7.KDW2, 8.KDW1, 8.KDW2 i 11.KDW, ustala sie:

1)
2)
3)
4)

przeznaczenie — tereny drog wewnetrznych;

szerokos$¢ drog w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

m
m

pi

ozliwosc lokalizacji w pasie drogowym sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
ozliwos¢ lokalizacji chodnika, drogi rowerowej lub urzadzenia terenu w formie ciggu
eszo-jezdnego.

Rozdziat 4
Ustalenia koncowe

§19. Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala sie

optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 30 %.

§20. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Ztotéw.
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§21. Uchwata wchodzi w zycie po 30 dniach od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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