Uchwata Nr ..................
Rady Gminy Ztotéw

w sprawie zmiany uchwaty Nr XXXVI111.397.2018 Rady Gminy Ztotow z dnia 25 stycznia 2018 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla rozwoju zabudowy na terenie Gminy Ztotéw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z22022r., poz. 559, ze zm.) i art. 27 w zwiazku z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022r., poz. 503) oraz zgodnie
z uchwatg Nr XXXV.271.2021 Rady Gminy Ztotéw z dnia 26 sierpnia 2021 roku w sprawie przystgpie-
nia do sporzadzenia zmiany uchwaty Nr XXXVIII.397.2018 Rady Gminy Ztotdw z dnia 25 stycznia
2018 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla rozwoju zabudowy na
terenie Gminy Ztotéw, Rada Gminy Ztotéw postanawia uchwali¢ zmiane uchwaty Nr XXXVI11.397.2018
Rady Gminy Ztotéw z dnia 25 stycznia 2018 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego dla rozwoju zabudowy na terenie Gminy Ztotéw, zwang dalej zmiang planu,
0 nastepujgcej tresci:

Rozdziat 1
Zakres regulacji

§1.1. Stwierdza sie, ze zmiana planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zago-
spodarowania przestrzennego Gminy Ztotéw, przyjetego uchwatg Nr VIII/66/11 Rady Gminy Zto-
tow z dnia 26 maja 2011 r.

2. Integralng czescig uchwaty s3:

1) zatgcznik nr 1 — rozstrzygniecie Rady Gminy Ztotdw o sposobie rozpatrzenia uwag
whiesionych do planu;

2)  zatgcznik nr 2 — rozstrzygniecie Rady Gminy Ztotdw o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezagcych do zadan wtasnych
gminy oraz zasad ich finansowania.

§2.1. W uchwale Nr XXXVIII.397.2018 Rady Gminy Ztotdw z dnia 25 stycznia 2018 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla rozwoju zabudowy na terenie Gminy
Ztotéw, wprowadza sie nastepujgce zmiany:

1) W tresci uchwaty wprowadza sie nastepujgce zmiany:

a) § 11 ust. 1 pkt 6 lit. a) otrzymuje brzmienie: wysokosc¢ budynkow mieszkalnych do
9,0m npt. do najwyzszego punktu dachu i do 2 kondygnacji nadziemnych,
z mozliwosciq podpiwniczenia,

b) § 11 ust. 1 pkt 6 lit. d) otrzymuje brzmienie: dachy budynkow mieszkalnych: dwu-
spadowe lub wielospadowe o kqcie nachylenia potaci dachowych od 20° do 45°,
z zastrzezeniem przepisow § 4 ust. 4 niniejszej uchwaty,

c) § 11 ust. 4 pkt 6 lit. a) otrzymuje brzmienie: wysokos¢ budynku mieszkalnego do
9,0 m npt. do najwyzszego punktu dachu i do 2 kondygnacji nadziemnych,



d)

g)

h)

j)

k)

p)

a)

§ 11 ust. 4 pkt 6 lit. d) otrzymuje brzmienie: dachy budynkdw mieszkalnych: dwu-
spadowe lub wielospadowe o kqcie nachylenia potaci dachowych od 20° do 45°, z
zastrzezeniem przepisow § 4 ust. 4 niniejszej uchwaty,

§ 11 ust. 5 pkt 5 lit. a) otrzymuje brzmienie: wysokos¢ budynkow mieszkalnych do
12,0 m npt. do najwyzszego punktu dachu i do 3 kondygnacji nadziemnych, z moz-
liwoscig podpiwniczenia,

§ 11 ust. 5 pkt 5 lit. ¢) otrzymuje brzmienie: dachy budynkéw mieszkalnych dwu-
spadowe o kqcie nachylenia potaci dachowych od 20° do 45°, wymagany jedna-
kowy kgt nachylenia potaci w ciggu zabudowy, z zastrzezeniem przepisow § 4 ust.
4 niniejszej uchwaty,

§ 12 ust. 1 pkt 6 lit. a) otrzymuje brzmienie: wysokos¢ budynkéw ustugowych do
12,0 m npt. do najwyzszego punktu dachu i do 3 kondygnacji nadziemnych, z moz-
liwoscig podpiwniczenia,

§ 12 ust. 1 pkt 6 lit. d) otrzymuje brzmienie: dach jednospadowy o kqcie nachyle-
nia potaci od 5° do 20°, dwuspadowy lub wielospadowy o kqcie nachylenia pofaci
dachowych od 20° do 45°,

§ 13 ust. 1 pkt 7 lit. a) otrzymuje brzmienie: wysokos¢ budynkéw mieszkalnych
i mieszkalno-ustugowych do 9,0 m npt. do najwyZszego punktu dachu i do 2 kon-
dygnacji nadziemnych z mozliwosciq podpiwniczenia,

§ 13 ust. 1 pkt 7 lit. b) otrzymuje brzmienie: wysokos¢ budynkoéw ustugowych do
12,0 m npt. do najwyZszego punktu dachu i do 3 kondygnacji nadziemnych z moz-
liwoscig podpiwniczenia,

§ 13 ust. 1 pkt 7 lit. e) otrzymuje brzmienie: dach dwuspadowy lub wielospadowy
o nachyleniu potaci dachowych od 20° do 45°, z zastrzezeniem przepiséw § 4 pkt 4
oraz § 13 ust. 5 niniejszego planu,

§ 13 ust. 5 otrzymuje brzmienie: Dla terenu funkcjonalnego 5.MN/U dla budynku
mieszkalnego ustala sie realizacje dachu dwuspadowego, o nachyleniu potaci od
20° do 45° oraz obowiqzujgcy kierunek dominujgcej kalenicy dachu budynku
mieszkalnego lub mieszkalno-ustugowego, zgodnie z rysunkiem planu,

§ 14 ust. 1 pkt 6 lit. a) otrzymuje brzmienie: wysokosc¢ budynkow mieszkalnych do
9,0 m npt. do najwyzZszego punktu dachu i do 2 kondygnacji nadziemnych z mozli-
woscig podpiwniczenia,

§ 14 ust. 1 pkt 6 lit. b) otrzymuje brzmienie: wysokos¢ budynkdow niemieszkalnych
do 12,0 m npt. do najwyzszego punktu dachu i do 2 kondygnacji nadziemnych,

§ 14 ust. 1 pkt 6 lit. e) otrzymuje brzmienie: dach dwuspadowy lub wielospadowy
o nachyleniu potaci dachowych od 20° do 45°, z zastrzezeniem przepiséw § 4 pkt 4,
§ 14 ust. 6 otrzymuje brzmienie: Dla terenu funkcjonalnego 7.RM dla budynku
mieszkalnego ustala sie obowiqzujgcy kierunek dominujgcej kalenicy dachu bu-
dynku mieszkalnego, zgodnie z rysunkiem planu,

§ 15 ust. 1 pkt 5 lit. a) otrzymuje brzmienie: wysokos¢ budynkow letniskowych do
9,0 m npt. do najwyzszego punktu dachu i do 2 kondygnacji nadziemnych,

§ 15 ust. 1 pkt 5 lit. d) otrzymuje brzmienie: dach dwuspadowy lub wielospadowy
o nachyleniu potaci dachowych od 20° do 45°, z zastrzezeniem przepiséw § 4 pkt 4.

2. Pozostate ustalenia uchwaty Nr XXXVI111.397.2018 Rady Gminy Ztotow z dnia 25 stycznia 2018 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla rozwoju zabudowy na



terenie Gminy Ztotédw, w tym rysunki planu, zachowujga moc, z uwzglednieniem zmian
wprowadzonych niniejszg uchwata.

§3. Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Ztotow.

§4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wo-
jewddztwa Wielkopolskiego i podlega publikacji na stronie internetowej gminy.

Przewodniczacy Rady Gminy Ztotow



zatacznik nr 1
do uchwaty nr ................
Rady Gminy Ztotow z dnia ..................

Rozstrzygniecie Rady Gminy Ztotéw

o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503)

Rada Gminy Ztotéw rozstrzyga, co nastepuje:

W zwiazku z nieztozeniem / ztozeniem uwag do projektu zmiany uchwaty Nr XXXVII1.397.2018 Rady
Gminy Ztotéw z dnia 25 stycznia 2018 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego dla rozwoju zabudowy na terenie Gminy Ztotéw, nie rozstrzyga sie / rozstrzyga sie o spo-
sobie ich rozpatrzenia.



zatacznik nr 2
do uchwaty nr ................
Rady Gminy Ztotow z dnia ..................

Rozstrzygniecie Rady Gminy Ztotéw
o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych
do zadan wtasnych gminy oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503)

Rada Gminy Ztotéw rozstrzyga, co nastepuje:

Zgodnie z ustaleniami projektu zmiany uchwaty Nr XXXVIII.397.2018 Rady Gminy Ztotédw z dnia
25 stycznia 2018 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla rozwoju
zabudowy na terenie Gminy Ztotéw, nie przewiduje sie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezgcych do zadan wtasnych gminy.



UZASADNIENIE
do uchwaly Nr ..................
Rady Gminy Ztotow

w sprawie zmiany uchwaty Nr XXXVI111.397.2018 Rady Gminy Ztotow z dnia 25 stycznia 2018 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla rozwoju zabudowy na terenie Gminy Ztotéw

Zgodnie z uchwatg Nr XXXV.271.2021 Rady Gminy Ztotdw z dnia 26 sierpnia 2021 roku w
sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany uchwaty Nr XXXVI11.397.2018 Rady Gminy Ztotéw z
dnia 25 stycznia 2018 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla rozwo-
ju zabudowy na terenie Gminy Ztotéw, za zasadne przyjmuje sie uchwalenie zmiany uchwaty
Nr XXXV.271.2021 Rady Gminy Ztotdéw z dnia 26 sierpnia 2021 roku w sprawie przystgpienia do spo-
rzadzenia zmiany uchwaty Nr XXXVI11.397.2018 Rady Gminy Ztotéw z dnia 25 stycznia 2018 r. w spra-
wie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla rozwoju zabudowy na terenie Gminy
Ztotéw w Scisle okreslonym zakresie, tj. zmiana zapisdw dotyczacych wysokosci zabudowy oraz geo-
metrii dachow na terenach funkcjonalnych.

Rozwigzania przestrzenne nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospo-
darowania przestrzennego gminy Ztotow, przyjetego uchwatg Nr VIII/66/11 Rady Gminy Ztotow z
dnia 26 maja 2011 roku.

Przy sporzadzaniu niniejszego planu spetniono wymogi wynikajgce z przepiséw art. 1 ust. 2-4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W szczegdlnosci uwzgledniono w ustale-
niach planu:

1) Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architekto-
niczne i krajobrazowe.
Planowane zagospodarowanie terenu nie bedzie miato negatywnego wptywu na tad przestrzenny
oraz istniejacy krajobraz — w wyniku realizacji ustalen planu nastgpi doprecyzowanie maksymalne;j
wysokosci budynkdw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych na terenach elementarnych, bez zmiany
ich przeznaczenia w stosunku do planu obowigzujacego.
Realizacja zabudowy na podstawie ustalen niniejszego planu nie wptynie na krajobraz w sposdb zna-
czaco inny niz pozwalaty na to ustalenia planu dotychczas obowigzujgcego. Zasady ksztattowania
zabudowy ustalono na podstawie cech zabudowy istniejgcej, wiec realizowana inwestycja nie bedzie
negatywnie oddziatywac na lokalny krajobraz zabudowany. Bedzie to oddziatywanie skumulowane z
zainwestowaniem istniejgcym.
2) Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych

i le$nych.

Prognoza oddziatywania na Srodowisko wykazata, ze nie wystgpig istotne negatywne oddziatywania
na réznorodnosé biologiczng, a realizacja ustalen planu nie bedzie wykracza¢ swoim oddziatywaniem
poza zasieg lokalny.

3) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétfczesnej.
Na obszarze planu, poza strefami ochrony konserwatorskiej, nie wystepujg obiekty wymagajgce
ochrony w zakresie dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspotczesnej.

4) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb nie-

petnosprawnych.

Ustalenia zmiany planu nie stojg w sprzecznosci z wymaganiami ochrony zdrowia oraz bezpieczen-
stwa ludzi i mienia. W trakcie procedury planistycznej, projekt planu zostat w okresie styczen — luty
2022 r. zaopiniowany i uzgodniony z wtasciwymi organami w w/w zakresie.




W zwigzku z zakresem obszarowym i jednorodng funkcjg przedmiotowego terenu ustalenia zmiany
planu nie obejmujg problematyki bezpieczeistwa ludzi i mienia w pojeciu struktury funkcjonalno-
przestrzennej gminy.

Zmiana planu nie wptywa na potrzeby oséb niepetnosprawnych ustalone w dotychczas obowigzuja-
cym planie.

5) Walory ekonomiczne przestrzeni.

Ustalone w przedmiotowej zmianie planu zasady zagospodarowania i zabudowy nie wptyng znaczgco
na dotychczasowe walory ekonomiczne, tj. wykorzystania terenu w ukfadzie funkcjonalno-
przestrzennym gminy.

6) Prawo wtasnosci.

Obszary objety zmiang planu stanowig w wiekszosci wtasnos$é oséb fizycznych, a cze$ciowo wtasnosé
gminy. Wiasciciele i uzytkownicy terendéw uzyskali w dniach ............... TR mozliwo$é zapoznania
sie z wytozonym do publicznego wgladu projektem planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowi-
sko.

7) Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Ustalenia zmiany planu nie stojg w sprzecznosci z potrzebami obronnosci i bezpieczerstwa panstwa.
W trakcie procedury planistycznej, projekt planu zostat w okresie styczen — luty 2022 r. zaopiniowany
i uzgodniony z wtasciwymi organami w w/w zakresie. Ustalenia zmiany planu nie obejmujg problema-
tyki obronnosci i bezpieczerstwa panstwa w pojeciu struktury funkcjonalno-przestrzennej.

8) Potrzeby interesu publicznego.

Zmiana planu nie wptywa na potrzeby interesu publicznego ustalone w dotychczas obowigzujgcym
planie.

9) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmo-
wych oraz potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia
ludnosci

Zmiana planu nie wptywa na potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci
sieci szerokopasmowych oraz potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw
zaopatrzenia ludnosci ustalone w dotychczas obowigzujgcym planie.

10) Zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad studium uwarunkowan i kierunkéw zago-
spodarowania przestrzennego gminy, miejscowym planem zagospodarowania przestrzenne-
go oraz planem zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, w tym przy uzyciu Srodkéw
komunikacji elektronicznej.

Zapewnienie udziatu spoteczerstwa w pracach nad niniejszg zmiang planu, a takze zachowanie jaw-
nosci i przejrzystosci procedur planistycznych nastgpito poprzez powiadomienie spoteczeristwa o
poszczegdlnych etapach sporzadzania planu, okreslonych w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospo-
darowaniu przestrzennym oraz w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzia-
tywania na srodowisko, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej.

Po ogtoszeniu o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany planu, w ustalonym terminie, rozpatrzono
whioski 0sdb fizycznych.

Po uzyskaniu wszystkich niezbednych opinii i uzgodnien projektu planu, Wéjt Gminy Ztotéw w dniu
............... 2021 r. zawiadomit o wytozeniu projektu planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowi-
sko w strategicznej ocenie oddziatywania na srodowisko do publicznego wgladu, zapewniajgc udziat
spoteczenstwa w procedurze oceny planu, jak tez zapoznanie sie z przewidywanym oddziatywaniem
projektowanej inwestycji na Srodowisko przyrodnicze i zdrowie ludzi.

Dyskusja publiczna nad rozwigzaniami projektu planu odbyta sie dnia ......... 2021 r. w Sali Sesyjnej
Urzedu Gminy w Ztotowie, ul. Lesna 7. Do przedstawionego projektu nie wniesiono / wniesiono
uwag.

Ustalajgc przeznaczenie terenu wazono interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtasza-
ne w postaci wnioskdw i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu,
jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania. Wzieto przy tym pod uwage wszelkie wykonane wcze-
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$niej analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne. W zwigzku z tym, ze przeznaczenie terenu nie
koliduje z zadnymi inwestycjami gminy, interes prywatny rownowazny byt interesowi publicznemu.

Sytuujgc nowa zabudowe, uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywne gospo-
darowanie przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni, poprzez:

— ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci ukfadu przestrzennego — istniejgcy uktad komunikacyjny jest w wiek-
szosci wystarczajgcy; zmiana ustalen planu nie powoduje rozprzestrzeniania sie nowej zabu-
dowy;

— lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajgcy mieszkancom mak-
symalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka
transportu — nie dotyczy, zmiana planu nie wprowadza nowej zabudowy mieszkaniowej,

— zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ufatwiajacych przemieszczanie sie pieszych
i rowerzystow — zmiana planu nie dotyczy terenéw komunikacyjnych,

— zaplanowanie i lokalizowanie nowej zabudowy na obszarach o w petni wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej, w szczegdlnosci po-
przez uzupetnianie istniejacej zabudowy — niniejszy plan miejscowy nie wyznacza nowych te-
rendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; gtéwng zmiang w zakresie lokalnym bedzie
zmniejszenie intensywnosci zabudowy, jednak nie wykroczy ona poza strukture osadnicza
wyznaczong w dotychczas obowigzujgcym planie.

Organy samorzadu terytorialnego Gminy Ztotéw nie wykonaty dotad czynnosci, o ktérych
mowa w przepisach art. 32 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Przewidywany wptyw niniejszej uchwaty na finanse publiczne, w tym budzet gminy wynika
z ustaleld prognozy skutkéw finansowych uchwalenia niniejszego planu. Na podstawie wykonanej
analizy finansowej stwierdzono, ze realizacja ustalef zmiany planu nie spowoduje zmian w docho-
dach i wydatkach gminy zwigzanych z niniejszym planem.

W trybie sporzgdzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i ustawy
o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie Srodowi-
ska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, wptynety wnioski, ktére zostaty uwzglednione w
projekcie planu.

W celu sporzadzenia niniejszego planu miejscowego dokonano wymaganych czynnosci pro-
ceduralnych wg przepiséw art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W toku procedury planistycznej Wéjt Gminy Ztotdw uzyskat wszelkie wymagane prawem
opinie i uzgodnienia. Umozliwiono tez sktadanie wnioskdow oraz uwag do projektu planu w przewi-
dzianych ww. ustawg formie i terminie.

W trybie wytozenia projektu planu miejscowego i prognozy oddziatywania na srodowisko do
publicznego wgladu w wyznaczonym terminie wptynety / nie wptynety uwagi dotyczace zagospoda-
rowania i zabudowy terenu objetego planem.

Ustalenia ww. planu realizujg oczekiwania wtascicieli terenéw objetego planem,
w szczegdlnosci uwzgledniajg oczekiwane przez nich zmiany w zagospodarowaniu terenu.

Zakres zmiany nie obejmuje danych przestrzennych — zaréwno granice planu, jak i rysunki,
pozostajg bez zmian.

Ustalenia planu miejscowego nie sg sprzeczne z ustaleniami Studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Ztotow w zakresie: kierunkéw zmian w struktu-
rze przestrzennej gminy oraz zasad ochrony srodowiska i kierunkéw rozwoju infrastruktury technicz-
nej.

Majagc powyzsze na uwadze oraz zakoriczong procedure planistyczng, podjecie uchwaty jest
zasadne.



