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UCHWALA Nr XXXIV/293/09
RADY GMINY ZLOTOW
z dnia 27 sierpnia 2009 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Ztotow w rejonie
miejscowosci Pieczynek, Klukowo i Blekwit.

Na podstawie: art.18 ust.2 pkt. 5, art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U.z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271
i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203
i Nr 167, poz.1759,. 2005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17 poz. 128 i Nr 181, poz. 1337,
z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458,
z 2009 r. Nr 52, poz. 420); art. 20 ust.1, art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ( Dz. U. Nr 80, poz. 717,z 2004 r. Nr 6, poz. 41i Nr 141 poz.1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130,
poz. 1087, z 2006 r. Nr 45. poz. 319 i Nr 225, poz.1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880, z 2008 r. Nr 123, poz. 803,
Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237 i Nr 220, poz. 1413)
- w wykonaniu Uchwaty Nr XXIV/190/08 Rady Gminy Ztotéw z dnia 25 wrze$nia 2008 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Ztotdw w rejonie miejscowosci Pieczynek,
Klukowo i Blekwit.

Rada Gminy Ztotéw uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy og6lne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu zgodnosci ze ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Ztotéw” - zatwierdzonego uchwatg Nr XXI11/162/04 Rady Gminy Zlotéw z dnia 28 pazdziernika 2004 r. - uchwala
sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Ztotdw w rejonie miejscowosci Pieczynek, Klukowo
i Blekwit.

2. Obszar objety planem o powierzchni okoto 370 ha potozony jest w rejonie miejscowosci Pieczynek, Klukowo
i Blekwit. Granice planu stanowia;

- od potudnia — droga o nr ewidencyjnym 9 i 380/2 oraz fragment dziatki nr 21/1;
- od zachodu - linia o kierunku potnoc potudnie przecinajaca dziatki 0 numerach 9/8 i 6;
- od pdtnocy - linie o kierunku pétnocny wschod — pdtnocny zachdd przecinajace dziatki nr 6 i416/1- 4 oraz granice

dziatek o numerach 47, 48, 78, 79 i 85-91;

- od wschodu - linia biegnaca wzdtuz dziatek 91, 981 114/2.

§ 2. 1. Integralng czescig uchwaly jest:
1) zatacznik nr 1 do uchwaly zawierajacy rysunek planu w skali 1:2000;
2) Zatacznik nr 2 do uchwaty zawierajacy rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu;
3) Zatacznik nr 3 do uchwaly zawierajgcy rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.
2. Czes¢ tekstowa uchwaly skfada sie z nastepujacych rozdziatow:
1) Rozdziat 1 — Przepisy ogoine.
2) Rozdziat 2 — Ustalenia ogdine dotyczace catego terenu;
3) Rozdziat 3 — Ustalenia szczegotowe dla terendéw elementarnych;
4) Rozdziat 4 — Ustalenia dla terenéw uktadu komunikacyjnego;
5) Rozdziat 5 — Przepisy korcowe.

§ 3. Na terenie objetym planem obowigzuja nastepujace definicje terminéw uzytych w planie:
1) funkcje przemystowe — rozumie sie przez to wszelkg dziataino$¢ polegajaca na wytworczosci i sktadowaniu,
obejmujacq zaklady przemystowe, urzadzenia produkcji budowlanej, centra technologiczne, centra logistyczne, bazy
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transportowe, sktady, magazyny, hurtownie, rzemiosto o charakterze produkcyjnym oraz inna dziatalno$¢ prowadzona na
zblizonej zasadzie do wymienionych powyzej;
2) funkcje obstugi komunikacji — rozumie si¢ przez to funkcje zwigzane z obstugq transportu samochodowego takie jak:
stacje paliw, myjnia, serwis samochodowy, diagnostyka, stacje obstugi samochodéw;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy — rozumie sig przez to linie, poza ktdrg wyklucza sie lokalizacje zewnetrznej $ciany
budynku, zewnetrznej Sciany budynku nie stanowig w kondygnacji parteru - schody i pochylnie wejsciowe do budynku a
takze ganki wejSciowe, wiatrofapy wysuniete poza zewnetrzng $ciane budynku o nie wiecej niz 2,5m, w wyzszych
kondygnacjach — wykusze, loggie, balkony i inne podobne elementy bryty budynku;
4) reklama — rozumie sie przez to nosnik informacji wizualnej w jakiejkolwiek materialnej formie wraz z elementami
konstrukcyjnymi, zamocowaniami; rozréznia sie dwa rodzaje no$nikow reklamowych:
a) reklama wolnostojaca — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany przeznaczony do ekspozycji reklam, napiséw
i elementow dekoracyjnych, takze obiekt budowlany sam bedacy reklama,
b) reklama wbudowana — nalezy przez to rozumie¢ miejsce lub element, nieprzewidziany pierwotnie, umieszczony
na obiekcie budowlanym, wykorzystywany do ekspozycji reklam, napiséw i elementdéw dekoracyjnych, szyld o
powierzchni do 0,3 m? nie jest reklamg wbudowang;
5) powierzchnia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni zabudowy budynkdw i tymczasowych obiektow
budowlanych o terminie lokalizacji powyzej 120 dni zlokalizowanych na dziatce budowlanej;
6) wysokos¢ zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku mierzong od poziomu terenu przy najnizej
potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci pierwszej kondygnacii nadziemnej budynku do najwyzszego punktu dachu
(z wylgczeniem komina);
7) zabudowa zagrodowa - nalezy przez to rozumie¢ w szczegdlnosci budynki mieszkalne, budynki gospodarcze lub
inwentarskie w rodzinnych gospodarstwach rolnych, hodowlanych lub ogrodniczych oraz gospodarstwach lesnych;
8) zagospodarowanie tymczasowe — nalezy przez to rozumie¢ sposob wykorzystania i urzadzenia terenu a takze sposéb
uzytkowania obiektu inny niz przeznaczenie terenu, dopuszczone na czas okre$lony tj. do czasu ich zagospodarowania
zgodnie z planem, zasady tymczasowego zagospodarowania okre$lajg ustalenia planu.

§ 4. 1. Obszar objety planem dzieli sie na tereny elementarne, czyli wyr6znione na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania. Podziat obszaru objetego
planem na tereny elementarne jest spdjny i roztaczny, co oznacza, ze wszystkie czesci obszaru objetego planem
nalezg do ktoregos z terendw elementarnych i zadna cze$¢ nie nalezy réwnocze$nie do dwdch terendw
elementarnych.

2. Kazdy teren elementarny jest oznaczony w tekécie i na rysunku planu gdzie okresla sie:

1) kolejny numer terenu elementarnego,
2) przeznaczenie terenu,
3) dla terendw systemu komunikacji dodatkowo klase drogi.

3. Dla terendw wyréznionych w planie liniami rozgraniczajacymi tereny o réznych funkcjach lub réznych zasadach
zagospodarowania ustala sie miedzy innymi przeznaczenie terenu. Ustalenie podstawowego przeznaczenia terenu nie
wyklucza mozliwosci lokalizacji na nim innych funkcji na zasadach okre$lonych w ustaleniach szczegdtowych.

4. Liniami rozgraniczajacymi wewnetrznego podziatu wyréznia si¢ w planie fragmenty terenu elementarnego, dla
ktorych sformutowano dodatkowe ustalenia szczegdtowe dotyczace zasad zagospodarowania lub okreslono $cisle ustalony
sposdb uzytkowania i zagospodarowania. Podziat terenu elementarnego na wydzielenia wewnetrzne nie jest spdjny ani
roztaczny: moga istnie¢ fragmenty terenu nie nalezace do zadnego z wydzieler wewnetrznych, mogg tez istnie¢ fragmenty
terenu nalezace réwnocze$nie do dwu i wigcej wydzielen wewnetrznych.

5. Kazdy teren wydzielenia wewnetrznego wyrézniony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi wewnetrznego
podziatu oznaczony jest w tekscie i na rysunku planu numerem adresowym. Numer adresowy sklada sie z oznaczen
cyfrowych i literowych. Oznaczenie terenu wydzielenia wewnetrznego zawiera:

1) numer terenu elementarego w ktérym teren wydzielenia wewnetrznego jest potozony;
2) numer ustalenia szczegdtowego obowigzujacego wytacznie na tym terenie.

§ 5. 1. Plan zawiera dwu szczeblowy ukfad ustalen — ustalenia ogolne obowigzujace na catym terenie planu oraz
ustalenia szczegétowe dla poszczegolnych terenéw elementarnych. Dla kazdego terenu elementarnego obowigzujg
réwnoczesnie ustalenia ogolne i ustalenia szczegétowe.

2. Dla terenéw elementarnych, wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, w planie okresla sie:

1) przeznaczenie terenu;
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2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesnej;
5) ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych;
6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu;
7) sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepisow;
8) scalanie i podziat nieruchomosci;
9) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;
10) ustalenia dla systemoéw komunikacji, zasady ich modernizacji i rozbudowy, obstuga komunikacyjna terenu;
11) ustalenia dla systemow infrastruktury technicznej, zasady ich modernizacii i rozbudowy;
12) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenow;
13) stawka procentowa stuzaca naliczaniu opfaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tzw. opfaty planistyczne;j).
3. Dla terenéw ukfadu komunikacyjnego, wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, w planie okre$la sie:
1) przeznaczenie terenu;
2) parametry, wyposazenie i dostepnos¢;
3) zasady ksztattowania przestrzeni publicznych;
4) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu;
5) inne ustalenia;
6) stawka procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tzw. optaty planistycznej).

§ 6. 1. Rysunek planu stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaly zawiera nastepujace oznaczenia:
1) granica obszaru objetego opracowaniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu, (tereny elementarne);
3) linie rozgraniczajace tereny o réznych zasadach zagospodarowania (tereny wydzielen wewnetrznych);
4) oznaczenie terenu elementarnego;
5) oznaczenie terenu wydzielenia wewnetrznego.
6) przeznaczenie terenu:
a) R/E — tereny rolnicze z miejscami lokalizacji elektrowni wiatrowych,
b) P — tereny funkcji przemystowych,
c) E - tereny elektrowni wiatrowych,
7) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
a) ptat ekologiczny do zachowania,
8) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspdtczesne:
a) strefa ochrony archeologiczno konserwatorskiej stanowisk archeologicznych,
b) strefa ochrony archeologiczno konserwatorskiej skupisk stanowisk archeologicznych;
9) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nieprzekraczalna linia zabudowy;
10) szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) linia elektroenergetyczna 110 kV  istniejaca i projektowana ze strefg ograniczen dla lokalizacji
zagospodarowania,
b) linia elektroenergetyczna 15 kV ze strefg ograniczen dla lokalizacji zagospodarowania,
¢) gazociag wysokiego cisnienia ze strefg ograniczen;
11) ustalenia dla systemu komunikacji, w tym:
a) KD.D — droga klasy D — dojazdowa,
b) KX - drogi wewnetrzne, dojazdy;

2. Dopuszcza sie mozliwoSC przesuniecie ustalonych na rysunku planu linii wydzieleh wewnetrznych dla lokalizacji
elektrowni wiatrowych wraz z wydzieleniami drég wewnetrznych petnigcych role dojazdéw do elektrowni 0 20m w kazdg
strong, przy zachowaniu geometrii uktadu wydzielenia.
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Rozdziat 2
Ustalenia ogolne dotyczace catego terenu.

§ 7. Przeznaczenie terenéw

1. Na caltym terenie objetym planem wyklucza si¢ lokalizacje zabudowy mieszkaniowej, budynkéw mieszkalnych
w zabudowie zagrodowej, wszelkiego rodzaju budynkow zamieszkania zbiorowego.

2. Na catym terenie objetym planem wyklucza sie lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na
srodowisko za wyjatkiem instalacji wykorzystujacych site wiatru do produkcji energii, wiez telefonii komorkowej oraz
funkcji lokalizowanej na terenie 03.P, dla ktérych zasady lokalizacji zostaty okre$lone w ustaleniach szczegotowych dla
terenow elementarnych.

3. Na terenach, na ktérych wyklucza sie lokalizacje elektrowni wiatrowych ze wzgledu na sasiedztwo istniejacej
zabudowy z funkcjq mieszkaniowa — okreSlonych w ustaleniach szczegotowych dla poszczegdlnych terenéw
elementarnych, dopuszcza sig zalesienia uzytkéw rolnych na nastepujgcych zasadach:

a) dopuszcza sig zalesienia na glebach zagrozonych erozja, niezaleznie od klasy gleby,

b) dopuszcza sie zalesienia na gruntach zakwalifikowanych jako kompleksy rolniczej przydatnosci gleb nr 6 —
kompleks zytni (zytnio — ziemniaczany) staby, nr 7 kompleks zytnio tubinowy, nr 9 kompleks zbozowo pastewny
staby,

c) dopuszcza sie zalesienia na glebach klas Vi VI,

d) dopuszcza sig zalesienia gruntdéw lezacych odiogiem, tj. gleb ktdre utracity walory agroekologiczne,

e) dopuszcza sie zalesienia gruntéw bezposrednio przylegajacych do istnigjacych komplekséw lesnych,
niezaleznie od powierzchni przeznaczonej do zalesienia,

f) dopuszcza sie zalesienia gruntéw o powierzchni przeznaczonej do zalesienia przekraczajacej 3 ha;

g) wyklucza sie zalesienia gleb pochodzenia organicznego torfowych i torfowo mutowych, tj. gruntdw regulujacych
stosunki wodne,

h) wyklucza sie zalesienia paséw terenu o szeroko$ci 6m przy drogach publicznych oraz na wyznaczonych w
planie pasach technicznych dla infrastruktury;

§ 8. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu

1. Na terenie objetym planem nie wystepujg obszary i obiekty chronione.

2. Caly obszar objety planem potozony jest w granicach Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 127, wyklucza sie
lokalizacje inwestycji mogacych mie¢ szkodliwy wptyw na zasoby wod podziemnych GZWP nr 127.

3. Na terenach elementarnych okreslonych w ustaleniach szczegétowych planu dopuszcza sig lokalizacje zespotu
elektrowni wiatrowych, dla ktérych izofona 40dB (stanowigca graniczng norme hatasu dla zabudowy mieszkaniowe))
okre$lona zostata na rysunku planu.

4. Elektrownie wiatrowe jako duze obiekty techniczne w istotny sposdb zmieniajg krajobraz terenu w zasiegu ich
widocznosci; w celu ograniczenia antropizacii krajobrazu ustala sie:

1) obowigzuje ochrona i uzupetnienie istniejacych zadrzewien przydroznych wzdtuz drég 04.KD.D;

2) obowiazuje zakaz likwidacji istniejacych zadrzewien przydroznych; zakaz nie dotyczy mozliwosci wycinki drzew w
zakresie niezbednym na etapie budowy farmy wiatrowej lub przebudowy tych drég pod warunkiem ekwiwalentne;
rekompensaty zlikwidowanego zasobu zieleni;

3) na terenach uzytkowanych rolniczo obowigzuje zakaz likwidacji istniejacych zadrzewien; zakaz nie dotyczy
mozliwosci wycinki drzew w zakresie niezbednym na etapie budowy farmy wiatrowej pod warunkiem ekwiwalentnej
rekompensaty zlikwidowanego zasobu zieleni;

4) wszystkie konstrukcje turbin wiatrowych, tacznie z wiezami powinny by¢ pomalowane w kolorach pastelowych, nie
kontrastujgcych z otoczeniem (np. tonacja szara).

5. Na terenie 01.R/E, 02.R/E ochronie podlegajg mate zbiorniki wodny wraz z jego najblizszym otoczeniem jako platy
ekologiczne, oznaczone na rysunku planu; wyklucza sie lokalizacje elektrowni wiatrowych w odlegtosci 200 m od tego
terenu.

§ 9. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesnej

1. Na obszarze objetym planem nie wystepuijq obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkow.
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2. Na obszarze objetym planem nie wystepujg obiekty i obszary bedace w ewidencji zabytkéw WKZ.

3. Ustala sie strefy ochrony archeologiczno konserwatorskiej:
1) stanowisk archeologicznych, oznaczong na rysunku planu odpowiednim symbolem graficznym,
2) skupisk stanowisk archeologicznych, oznaczong na rysunku planu odpowiednim symbolem graficznym,
- w granicach strefy ochrony archeologiczno konserwatorskiej dziatalno$¢ zwigzana z robotami ziemnymi lub ze
zmiang funkcji terenu winna by¢ poprzedzona badaniami, szczegdtowy zakres i rodzaj niezbednych badan
archeologicznych przy zabytku, wiasciwy wojewoddzki konserwator zabytkow ustala w drodze decyzji, przed
uzyskaniem decyzji 0 pozwoleniu na budowe.

§ 10. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepisow
odrebnych

Na obszarze objetym planem nie wystepuijg tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepiséw odrebnych.
§ 11. Scalanie i podziat nieruchomosci

1.Na obszarze objetym planem nie ustala sie granic terenéw wymagajacych przeprowadzenia procedur scalania i
podziatu nieruchomosci.

2. Na terenach elementarnych oznaczonych jako R/E dopuszcza sie podziaty na dziatki na podstawie przepisow
odrebnych, na pozostalych terenach elementarnych zasady podziatu na dziatki zostaty zawarte w ustaleniach
szczegbtowych dla tych terendw.

§ 12. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

1. Zasady bezpieczenstwa ruchu statkéw powietrznych:
1) wszystkie obiekty o wysokosci rownej i wiekszej niz 100m nad poziom terenu stanowig przeszkody lotnicze i ze
wzgledu na zapewnienie warunkéw bezpieczenstwa ruchu cywilnych statkdw powietrznych muszg by¢ uzgadniane
z Prezesem Urzedu Lotnictwa Cywilnego.
2) elektrownie wiatrowe o wysokosci réwnej i wiekszej niz 100 m nad poziom terenu, powinny by¢ wyposazone w znaki
przeszkodowe (zewnetrzne kofce $migiet pomalowane w 5 paséw o jednakowej szerokosci, prostopadtych do
dluzszego wymiaru fopaty $migta, pokrywajacych 1 /3 dtugosci topaty $migta — 3 koloru czerwonego lub
pomaranczowego i 2 biatego, pasy skrajne nie mogq by¢ koloru biatego, $wiatta przeszkodowe umieszczone na
najwyzszym miejscu gondoli) , zgodnie z obowigzujacymi przepisami.
3) w momencie przystapienia do budowy elektrowni wiatrowych o wysoko$ci réwnej i wigkszej niz 100 m nad poziom
terenu, inwestor powinien powiadomi¢ ULC o przewidywanym terminie ukoficzenia budowy inwestycji.
W powiadomieniu nalezy rowniez poda¢ wszystkie dane o powstatych przeszkodach, zgodnie z wymogami zawartymi
w obowigzujacych przepisach, celem umozliwienia wydania informacji dla zatdg statkéw powietrznych o powstaniu
nowych przeszkadd lotniczych.
4) do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP, nalezy zgtosi¢ zamiar budowy wszelkich obiektow
0 wysokosci rownej i wiekszej niz 50,0 m n.p.t. przed wydaniem pozwolenia na budowe.

2. Budowa elektrowni wiatrowych wymaga przeprowadzenia postepowania w sprawie oceny oddziatywania na
Srodowisko zgodnie z przepisami odrebnymi;

3. Ustala sie zasady realizacji infrastruktury towarzyszacej elektrowniom wiatrowym:
1) prowadzenie elektroenergetycznych linii kablowych i infrastruktury towarzyszacej elektrowniom wiatrowym w tym
kabli sterowania i automatyki dopuszcza sie:

a) w granicach wyznaczonych drdg i dojazdow,
b) przez grunty rolne w taki sposob aby nie zakidca¢ mozliwosci rolniczego wykorzystania terenu;

2) wszelkie wiaczenia sieci projektowanych do sieci istniejgcych nalezy projektowaé na warunkach gestorow sieci;
3) wszelkie kolizje i zblizenia z istniejacym i projektowanym uzbrojeniem technicznym nalezy uzgodni¢ z wiasciwym
gestorem sieci;
4) wystepujaca w granicach terenu objetego planem infrastruktura techniczna tj. sieci i urzadzenia sieciowe z
uwzglednieniem urzadzen drenarskich i melioracyjnych wymaga zachowania; w przypadku kolizji z projektowanymi
urzadzeniami nalezy je przebudowac na warunkach ustalonych przez wiasciwego gestora sieci.
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§ 13. Zasady modernizacji rozbudowy i budowy systeméw komunikac;ji

1. Poszczegdlne tereny obstugiwane sg przez:
a) droge publiczng 0znaczong na rysunku planu jako 04.KD.D,
b) drogi wewnetrzne 01/1.6.KX, 01/1.7.KX, 01/1.8.KX, 01/1.9.KX, 02/1.4.KX, 02/1.5.KX ogoInodostepne.
- zasady obstugi komunikacyjnej poszczegdinych terenéw elementarnych zawierajg ustalenia szczegotowe dla tych
terenow.
2. Do ukfadu drég gminnych moga by¢ zaliczone inne drogi, zgodnie z odpowiednimi uchwatami Rady Gminy.
3. W zaleznosci od potrzeb mieszkancéw gminy dopuszcza sie lokalizacje tras rowerowych w liniach
rozgraniczajgcych drog.

§ 14. Zasady modernizacji rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej
1. Teren objety planem w przewadze pozostaje w dotychczasowym rolniczym lub leSnym uzytkowaniu nie
wymagajacym rozbudowy infrastruktury technicznej. Dla terenu przeznaczonego pod zabudowe oznaczonego jako
03.P zasady obstugi inzynieryjnej zawarte sq w ustaleniach szczegdtowych dla tych terendw elementarnych.
2. Zasady lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej nie wynikajacych z potrzeb planu:
1) ustala sie nastepujace zasady lokalizacji infrastruktury technicznej, a takze przebudowy, rozbudowy sieci i urzadzen
istniejacych:
a) w liniach rozgraniczajacych drdg, ulic, dojazdéw i ciagéw pieszych po uzgodnieniu projektowanego przebiegu
z odpowiednim zarzadca terenu,
b) na terenach wynikajacych z lokalizacji uzgodnionych na etapie projektowania.
2) wiadciciele dziatek, przez ktére przechodzg istniejgce urzadzenia infrastruktury technicznej, zobowigzani sq do
umozliwienia statego dostepu do tych urzadzen stuzbom technicznym, celem prowadzenia jej konserwacji
w niezbednym zakresie.
3. Gospodarka odpadami; unieszkodliwianie odpaddw (po uprzedniej segregacji) poza obszarem opracowania,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami i zasadami stanowionymi przez Rade Gminy Ztotéw.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegotowe dla terendw elementarnych

§ 15. Ustalenia dla terenu 01.R/E o pow. 216,05 ha

1. Przeznaczenie terenu: tereny rolnicze z miejscami lokalizacji elektrowni wiatrowych;
1) na catym terenie 01.R/E wyklucza sie:
a) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej, budynkéw mieszkalnych w zabudowie zagrodowej, wszelkiego rodzaju
budynkow zamieszkania zbiorowego,
b) lokalizacje budynkéw inwentarskich i innych w celu hodowli zwierzat,
¢) zagospodarowanie terenu na potrzeby ustug agroturystycznych;
2) na terenie wydzielern wewnetrznych 01/1.1:
a) wyklucza sie lokalizacje elektrowni wiatrowych, ze wzgledu na odlegto$¢ od istniejacej zabudowy z funkcjg
mieszkaniows;
b) dopuszcza sie lokalizacje wiez telefonii komérkowej;
3) proponuje sie cztery (rejony) lokalizacji elektrowni wiatrowych wraz z drogami wewnetrznymi petnigcymi role
dojazdéw eksploatacyjnych do elektrowni:
- 011.2.E, 01/1.6.KX,
- 011.3.E, 01/1.7.KX,
- 0114, 01/1.8.KX,
- 0115, 01/1.9.KX,
jak na rysunku planu.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) na catym terenie 01.R/E obowiazuje zakaz lokalizacji reklam;
2) elektrownie wiatrowe nie mogg by¢ wykorzystywane jako no$niki reklamowe, dopuszcza sie umieszczenie na
gondoli turbiny elektrowni wiatrowej logo producenta, inwestora lub wiasciciela elektrowni wiatrowych.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
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1) na terenach uzytkowanych rolniczo obowigzuje zakaz likwidacji istniejacych zadrzewien; zakaz nie dotyczy
mozliwosci wycinki drzew w zakresie niezbednym na etapie budowy farmy wiatrowej pod warunkiem ekwiwalentnej
rekompensaty zlikwidowanego zasobu zieleni;

2) Na terenach elementarnych okreslonych w ustaleniach szczegétowych planu dopuszcza sie lokalizacje zespotu elektrowni
wiatrowych, dla ktérych izofona 40dB (stanowigca graniczng norme hatasu dla zabudowy mieszkaniowej) okreslona zostata
na rysunku planu;

3) na terenach uzytkowanych rolniczo obowigzuje zachowanie otwartych ciekéw naturalnych i rowéw melioracyjnych,
za wyjatkiem miejsc niezbednych do przeprowadzenia infrastruktury i dojazdéw lub drég, gdzie dopuszcza sie ich
kanalizacje.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesnej:

W granicach terenu elementarnego znajduje si¢ strefa ochrony archeologiczno konserwatorskiej skupisk stanowisk
archeologicznych, oznaczona na rysunku planu odpowiednim symbolem graficznym. Dla ochrony archeologicznego
dziedzictwa kulturowego ustala sie obowigzek uzgadniania z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow przed
uzyskaniem decyzji o0 pozwoleniu na budowe wszelkich prac ziemnych zwigzanych z budowa farmy elektrowni
wiatrowych wraz z infrastrukturg techniczng, w celu ustalenia obowigzujacego inwestora zakresu badan
archeologicznych. Wszystkie prace archeologiczne musza by¢ uzgodnione pozwoleniem Wielkopolskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow, przed uzyskaniem decyzji o pozwoleniu ma budowe.

5. Ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych: na terenie 01.R/E nie wystepujg przestrzenie publiczne.

6. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy, na calym terenie
obowigzuje zakaz lokalizacji budynkow.

7. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) przez teren 01.R/E przebiega gazocigg wysokiego cisnienia; wzdtuz gazociggu wysokiego cisnienia 0znaczonego na
rysunku planu obowigzuje strefa ograniczen dla zagospodarowania wynikajaca z koniecznosci zachowania
minimalnych odlegtosci podstawowych po 35 m na kazdg strone od osi gazociagu; w przypadku plandw lokalizowania
obiektow budowlanych w mniejszej odlegtoéci od sieci gazowej wysokiego ci$nienia zachodzi koniecznosé
szczegbtowego uzgodnienia wszelkich zblizen, kolizji i ingerencji w wyzej okreslonej strefie ograniczen z wiasciwym
gestorem sieci gazowej;

2) przez teren przebiega istniejgca i projektowana elektroenergetyczna linia napowietrzna o napieciu 110kV,
dopuszcza sie przebudowe linii; wzdtuz linii o napieciu 110 kV, wyznacza sie strefe ograniczen dla zagospodarowania
0 szeroko$ci 40 m, po 20 m od osi linii, wysoko$¢ zagospodarowania nalezy uzgodni¢ z wiadciwym gestorem sieci;

3) przez teren przebiega oznaczona na rysunku planu, istniejaca linia elektroenergetyczna SN 15 kV; do czasu ich
przebudowy (np. skablowania) lub likwidacji, w sasiedztwie linii obowigzuje strefa ograniczen zagospodarowania; 14m,
t. po 7m na kazdg strone od osi stupow; w strefie wysoko$¢ zagospodarowania nalezy uzgodni¢ z wiasciwym
gestorem sieci energetycznej Sredniego napiecia;

4) na calym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych, zakaz nie dotyczy
tymczasowych obiektéw budowlanych niezbednych na budowie farmy elektrowni wiatrowych.

8. Obstuga komunikacyjna terenu:

1) zasady obstugi komunikacyjnej: wjazd na teren z istniejacej drogi gminnej oznaczonej jako 04.KD.D;
2) dla dojazdéw do elektrowni wiatrowych oznaczonych na rysunku planu jako 01/1.6.KX, 01/1.7.KX, 01/1.8.KX,
01/1.9.KX ustala sie:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych min. 4,5 m,

b) parametry: promienie skretu min. 8 m, urzadzenie — dowolne,

c) dostep do terenu - jak dla drogi wewnetrznej;

9. Ustalenia dla systemow infrastruktury technicznej, zasady ich modernizacji i rozbudowy:
elektrownie wiatrowe pracujg bezobstugowo w zwigzku z czym nie jest wymagana infrastruktura techniczna, pozostate
ustalenia zgodnie z § 14.

10. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: na calym terenie obowigzuje zakaz
lokalizacji zagospodarowania tymczasowego terenu; zakaz ten nie dotyczy zagospodarowania tymczasowego
niezbednego na czas realizacji inwestycji.

11. Stawka procentowa: ustala sie w wysokosci:

a) 30% dla terendw wydzielen wewnetrznych 01/1.2.E, 01/1.3.E, 01/1.4.E, 01/1.5.E, - przeznaczonych dla
lokalizacji elektrowni wiatrowych, dla terenéw wydzielen wewnetrznych 01/1.6.KX, 01/1.7.KX, 01/1.8.KX,
01/1.9.KX - przeznaczonych dla dojazdow do elektrowni wiatrowych,
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b) nie dotyczy pozostatej czesci terenu 01.R/E, gdzie nie nastepuje wzrost wartosci nieruchomosci, w wyniku
zachowania istniejacych parametréw zagospodarowania terenu.

§ 16. Ustalenia dla terenu 02.R/E o pow. 156,12 ha

1. Przeznaczenie terenu: tereny rolnicze z miejscami lokalizacji elektrowni wiatrowych;
1) na catym terenie 02.R/E wyklucza sie:
a) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej, budynkéw mieszkalnych w zabudowie zagrodowej, wszelkiego rodzaju
budynkow zamieszkania zbiorowego,
b) lokalizacje budynkdw inwentarskich i innych w celu hodowli zwierza,
¢) zagospodarowanie terenu na potrzeby ustug agroturystycznych;
2) na terenie wydzielern wewnetrznych 02/1.1:
a) wyklucza sie lokalizacje elektrowni wiatrowych, ze wzgledu na odlegto$¢ od istniejgcej zabudowy z funkcjg
mieszkaniowa,
b) dopuszcza sie lokalizacje wiez telefonii komérkowej;
3) proponuje sie 2 tereny (rejony) lokalizacji elektrowni wiatrowych wraz z drogami wewnetrznymi petnigcymi role
dojazdéw eksploatacyjnych do elektrowni:
- 02/1.2.E, 02/1.4. KX,
- 02/1.3.E, 02/1.5.KX,
jak na rysunku planu.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) na catym terenie 02.R/E obowiazuje zakaz lokalizacji reklam;
2) elektrownie wiatrowe nie mogq by¢ wykorzystywane jako nosniki reklamowe, dopuszcza sie umieszczenie na
gondoli turbiny elektrowni wiatrowej logo producenta, inwestora lub wiasciciela elektrowni wiatrowych.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) na terenach uzytkowanych rolniczo obowigzuje zakaz likwidacji istniejgcych zadrzewien; zakaz nie dotyczy
mozliwoéci wycinki drzew w zakresie niezbednym na etapie budowy farmy wiatrowej pod warunkiem ekwiwalentnej
rekompensaty zlikwidowanego zasobu zieleni;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje elektrowni wiatrowych, od ktérych izofona 40dB (stanowigca graniczng norme hatasu dla
zabudowy mieszkaniowej) okreslona zostata na rysunku planu;
3) na terenach uzytkowanych rolniczo obowigzuje zachowanie otwartych ciekéw naturalnych i rowdw melioracyjnych,
za wyjatkiem miejsc niezbednych do przeprowadzenia infrastruktury i dojazdéw lub drég, gdzie dopuszcza sie ich
kanalizacje.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesnej:
Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego ustala sie obowigzek uzgadniania z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkéw w Poznaniu, przed uzyskaniem decyzji o pozwoleniu na budowe wszelkich prac ziemnych
zwigzanych z budowg farmy elektrowni wiatrowych wraz z infrastrukturg techniczng, w celu ustalenia obowigzujacego
inwestora zakresu badan archeologicznych. Wszystkie prace archeologiczne muszg byé uzgodnione pozwoleniem
Wielkopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow, przed uzyskaniem decyzji o pozwoleniu ma budowe.
5. Ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych: na terenie 02.R/E nie wystepujg przestrzenie publiczne.
6. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy, na calym terenie
obowigzuje zakaz lokalizacji budynkow.
7. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
W potudniowej czesci terenu elementarnego wystepuje fragment strefy gazociagu wysokiego cisnienia.
8. Obstuga komunikacyjna terenu:
1) zasady obstugi komunikacyjnej: wjazd na teren z istniejacej drogi gminnej oznaczonych jako 04.KD.D;
2) dla dojazdow do elektrowni wiatrowych oznaczonych na rysunku planu jako 02/1.4.KX, 02/1.5.KX, ustala sie:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych min. 4,5m,
b) parametry: promienie skretu min. 8 m, urzadzenie — dowolne,
c) dostep do terenu - jak dla drogi wewnetrznej;
9. Ustalenia dla systemow infrastruktury technicznej, zasady ich modernizacji i rozbudowy:
elektrownie wiatrowe pracujg bezobstugowo w zwigzku z czym nie jest wymagana infrastruktura techniczna, pozostate
ustalenia zgodnie z § 14.
10. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: na calym terenie obowigzuje zakaz
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lokalizacji zagospodarowania tymczasowego terenu; zakaz ten nie dotyczy zagospodarowania tymczasowego
niezbednego na czas realizacji inwestycji.
11. Stawka procentowa: ustala sie w wysokosci:
a) 30% dla terenow wydzielen wewnetrznych 02/1.2.E, 02/1.3.E - przeznaczonych dla lokalizacji elektrowni
wiatrowych, dla terenéw wydzielen wewnetrznych 02/1.4.KX, 02/1.5.KX - przeznaczonych dla dojazdéw do
elektrowni wiatrowych,
b) nie dotyczy pozostatej czesci terenu 02.R/E, gdzie nie nastepuje wzrost wartosci nieruchomosci, w wyniku
zachowania istniejgcych parametréw zagospodarowania terenu.

§ 17. Ustalenia dla terenu 03.P o pow. 0,66 ha

1. Przeznaczenie terenu: tereny funkcji przemystowych;
1) dopuszcza sie:
a) funkcje przemystowe o ktérych mowa w § 3,
b) sktady, magazyny, hurtownie i inne dziatajace na podobnej zasadzie,
c) funkcje obstugi komunikacii;
2) na catym terenie wyklucza sie:
a) lokalizacje funkcji ustugowych,
b) lokalizacje zabudowy mieszkaniowe;.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) obowigzujq nastepujace zasady lokalizacji reklam:
a) dopuszcza sig lokalizacje reklam,
b) dopuszcza sie jedng reklame na dziatce.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) obowigzuje ochrona i uzupetnienie istnigjacych zadrzewien przydroznych wzdiuz drogi 04.KD.D; obowigzuje zakaz
likwidacii istniejacych zadrzewien przydroznych; zakaz nie dotyczy mozliwosci wycinki drzew w zakresie niezbednym
na etapie budowy farmy wiatrowej lub przebudowy tych drég pod warunkiem ekwiwalentnej rekompensaty
zlikwidowanego zasobu zieleni;
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesnej:
Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego ustala sie obowigzek uzgadniania z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkdw przed uzyskaniem decyzji o pozwoleniu na budowe wszelkich prac ziemnych zwigzanych z
budowg farmy elektrowni wiatrowych wraz z infrastrukturg techniczng, w celu ustalenia obowigzujacego inwestora
zakresu badan archeologicznych. Wszystkie prace archeologiczne muszg by¢é uzgodnione pozwoleniem
Wielkopolskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw, przed uzyskaniem decyzji o pozwoleniu ma budowe.
5. Ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych: na terenie 03.P nie wystepujg przestrzenie publiczne.
6. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy o0znaczone na rysunku planu:
a) w odlegtosci minimum 6 m od linii rozgraniczajacych drogi 04.KD.D i drogi wewnetrznej 02/1.4 KX;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: 0,5,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
3) parametry zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy: dla budynkéw do 12 m, dla budowli dowolna,
b) ksztatt dachu: dowolny;
4) ustala sig nastepujace parametry dziatek:
a) wielkos¢ dziatek: minimalna 1000 m2;
b) pozostate parametry dziatek: dowolne;
5) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza sie lokalizacje zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki.
7.Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie dotyczy.
8. Obstuga komunikacyjna:
1) zasady obstugi komunikacyjnej: wjazd na teren z istniejacej drogi 04.KD.D
2) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych: nie mniej niz 3 miejsca na 100m2 powierzchni uzytkowej obiektu i 1
miejsce postojowe na 10 zatrudnionych;
9. Ustalenia dla systemow infrastruktury technicznej, zasady ich modernizacji i rozbudowy:
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1) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej lub wiasnego ujecia;
2) odprowadzenie $ciekow do kanalizacji sanitarnej lub do lokalnej oczyszczalni Sciekdw, Scieki z terenow
przemystowych nalezy podczyszczaC na wiasnych urzadzeniach podczyszczajacych stosownie do wymogdw
obowigzujgcych w tym zakresie norm a takze gestora kanalizacji sanitarnej;
3) odprowadzenie wod deszczowych do kanalizacji deszczowej lub zagospodarowanie w granicach wiasnej dziatki;
wody opadowe i roztopowe z powierzchni szczelnych na terenach przemystowych, sktadowych, baz transportowych, z
powierzchni parkingdw i placow utwardzonych zwigzanych z obstugg transportu oraz terendéw o innym uzytkowaniu
powodujgcym zanieczyszczenie wod opadowych — przed odprowadzeniem do gruntu i wéd powierzchniowych
wymagajg oczyszczenia zgodnie z obowigzujgcymi przepisami;
4) w celu zaopatrzenie w energie elektryczng obowigzuje rozbudowa sieci i urzadzen przesytu energii elektrycznej w
zakresie niezbednym do zaopatrzenia w energie elektryczng projektowanej zabudowy na terenie 02.P:
a) budowe sieci SN i NN realizuje sie w liniach rozgraniczajacych drég i dojazdow po uzgodnieniu
projektowanego przebiegu z odpowiednim zarzadcg terenu, a takze po innych trasach wynikajacych ze
szczego6towych uzgodnien na etapie projektowania,
b) dopuszcza sie budowe stacji transformatorowych, o ile bedzie to wynikato z potrzeb odbiorcow energii
elektrycznej na terenach uzgodnionych z ich wiascicielami;
5) zaopatrzenie w ciepto: do celéw grzewczych stosowa¢ paliwa plynne, gazowe i state, z wylaczeniem wegla oraz
alternatywne Zrddta ciepta;
6) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej na warunkach wydanych przez gestora sieci lub z indywidualnych zrodet;
7) gospodarka odpadami: unieszkodliwianie odpadéw (po uprzedniej segregacji) poza obszarem opracowania, zgodnie
Z obowigzujacymi przepisami i zasadami stanowionymi przez Rade Gminy Ziotow.

10. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terendéw: obowigzuje zakaz lokalizacji
zagospodarowania tymczasowego, do czasu realizacji zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu dopuszcza sie
dotychczasowy sposob uzytkowania terenu, w przypadku uzytkowania rolniczego — bez prawa lokalizacji zabudowy
zagrodowej, w szczegolnosci funkcji mieszkaniowych w zabudowie zagrodowe.

11. Stawka procentowa: dla catego terenu 03.P ustala sie stawke procentowa, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 18. Ustalenia dla terenu 04.KD.D o pow. 2,56 ha.

1. Przeznaczenie terenu: droga klasy D - dojazdowa.
2. Parametry, wyposazenie i dostepnos$¢:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: min 10m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekroj, wyposazenie: ulica jednojezdniowa, dwupasmowa z chodnikiem co najmniej po jednej stronie jezdni;
3) dostepnos¢: bez ograniczen.
3. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) obiekty matej architektury: dopuszcza sig;
2) no$niki reklamowe:; zakaz lokalizacji;
3) tymczasowe obiekty ustugowo handlowe: zakaz sytuowania;
4) urzadzenia techniczne: ulica w liniach rozgraniczajacych jest korytarzem infrastruktury technicznej stanowigce;
wyposazenie terendw przeznaczonych pod zabudowe;
5) zasady lokalizacji zieleni: dowolne.
4. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: obowigzuje zakaz tymczasowego
zagospodarowania terenu.
5. Inne ustalenia: tymczasowe obiekty budowlane dopuszcza sie z zastrzezeniem ust. 3, pkt. 3.
6. Stawka procentowa: nie dotyczy, na terenie 04.KD.D - istniejaca droga - nie nastepuje wzrost wartosci
nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu.

Rozdziat 5
Przepisy korficowe

§ 19. Ochrona gruntéw rolnych i leSnych.
Wielko$¢ i klasy gruntéw przeznaczanych na inne funkcje, zgodnie z przepisami o ochronie gruntdw rolnych i le$nych,
nie wymagajq uzyskania zgody na przeznaczenie na cele nierolnicze.
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§ 20. Na obszarze objetym planem tracg moc ustalenia:
1. miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru gminnej przestrzeni rolniczo le$nej wytgczonej
z lokalizacji nowej zabudowy w Gminie Ziotéw, uchwalonego Uchwatg Nr XVII / 138 / 08 Rady Gminy Ztotéw z dnia
28 lutego 2008 r.,
2. miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendw elektrowni wiatrowych w Gminie Ztotéw, uchwalonego
Uchwatg nr XXIIl / 187 / 08 Rady Gminy Ziotéw z dnia 28 sierpnia 2008 r.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Wielkopolskiego.
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UZASADNIENIE

do Uchwaty Nr XXXIV/293/09 Rady Gminy Ztotéw z dnia 27 sierpnia 2009 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Ztotéw w rejonie miejscowosci Pieczynek, Klukowo i Blekwit.

Uchwate Nr XXIV/190/08 w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Ztotéw w rejonie miejscowosci Pieczynek, Klukowo i Blekwit Rada
Gminy podjeta dnia 25 wrze$nia 2008 .

Celem opracowania byto sformutowanie zasad zagospodarowania przestrzennego pozwalajacych
na zlokalizowanie na terenie objetym planem zespotu elektrowni wiatrowych.

Granicami planu objety zostat fragment gminy o powierzchni okoto 370 hektarow wchodzacych przede
wszystkich w obreb wsi Pieczynek, Klukowo i Blekwit. Caty obszar opracowania stanowig tereny rolne klasy
[V'i lll potozone po obu stronach drogi taczacej Klukowo z Pieczynkiem. Teren charakteryzuje sie
zroznicowang rzezba terenu, a w czesci potnocnej wystepujg podmokte, czesciowo zadrzewione, niewielkie
tereny, z uwagi na swojg role jaka petnig zwane ptatami ekologicznymi. W cze$ci pétnocno wschodniej
terenu wystepuje strefa ochrony archeologiczno-konserwatorskiej skupisk stanowisk archeologicznych,
a w czesci potudniowej — stanowisko archeologiczne.
Przez obszar opracowania — w czesci potnocnej i wschodniej przebiegajq linie elektroenergetyczne 110 KV.
Teren ten pozbawiony jest innych elementéw infrastruktury technicznej. Caty teren poza terenem drogi
Klukowo — Pieczynek, stanowi wtasno$¢ prywatna.
Projekt planu zaktada wprowadzenie w dotychczasowe obszary rolne 6 terenéw elektrowni wiatrowych
lokalizowanych po obu stronach drogi taczacej wsie Klukowo i Pieczynek. W potudniowej cze$ci obszaru
objetego planu wyznacza sie niewielki fragment terenu ( okoto 0,5 ha) pod funkcje przemystowe (zachowujac
zgodno$¢ z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego).
Okres$lone w planie lokalizacje elektrowni wiatrowych spetniajqg wymagania odnos$nie minimalnych odlegtosci:
akustycznych od zabudowy mieszkaniowej, technicznych, (od istniejacej i projektowanej linii energetycznej
110KV) ekologicznych (od istniejacych tzw. ptatéw ekologicznych). Pozostata, przewazajaca cze$¢ obszaru
objetego planem pozostaje w dotychczasowym wykorzystaniu — rolniczym.
Ustalenia planu nie bedg miaty negatywnego wptywu na Srodowisko zapewniajgc réwniez (z niewielkimi
wytaczeniami — obiekty projektowanych elektrowni) kontynuacje dotychczasowego wykorzystania (uprawa
roli) terendw.

Projekt planu byt wytozony do publicznego wgladu w dniach od 18 czerwca 2009 r. do 16 lipca 2009 r.
W dniu 02 lipca 2009 r. w siedzibie Urzedu Gminy Ztotéw przeprowadzono dyskusje nad przyjetymi
w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami.
Po wytozeniu planu do publicznego wgladu, w ustawowym terminie nie wniesiono uwag do jego ustalen.
Plan jest zgodny z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.
Plan zostat sporzadzony zgodnie z obowigzujaca procedura i tym samym moze zosta¢ uchwalony.
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Zalacznik nr 2

do Uchwaty Nr XXXIV/293/ 09 Rady Gminy Ztotéw z dnia 27 sierpnia 2009 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Ztotow w rejonie miejscowosci Pieczynek, Klukowo i Blekwit

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU

Uchwatg Nr XXIV/170/08 Rady Gminy Ztotéw z dnia 25 wrze$nia 2008 r. przystapiono do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ztotéw w rejonie miejscowosci Pieczynek, Klukowo
i Blekwit.

Na podstawie art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z 2003 r. Nr80, poz. 717 ze zm.) kazdy, kto kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu moze wnies¢
uwagi w terminie 14 dni od daty zakofczenia wytozenia projektu planu do publicznego wgladu.

Na podstawie art. 17 pkt 10), 11), 12), 13), ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717 ze zm.) Wéjt Gminy Ztotdw rozpatruje uwagi wniesione do projektu
planu i rozstrzyga o sposobie ich uwzglednienia w projekcie planu.

Na podstawie art. 17 pkt 14), ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z 2003 r. Nr 80, poz. 717 ze zm.) Wéjt Gminy Ziotdw przedstawia Radzie Gminy projekt planu wraz z listg
nieuwzglednionych uwag. Na podstawie art. 20 ust. 1 Rada Gminy rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag do planu.

Projekt planu zostat wytozony do publicznego wgladu (wraz z prognozg oddziatywania na Srodowisko) w dniach
od 18 czerwca 2009 r. do 16 lipca 2009 r. W ustawowym terminie, tj. do dnia 30 lipca 2009 r. nie zgtoszono Zzadnych
uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Ziotéw w rejonie miejscowosci
Pieczynek, Klukowo i Blekwit.
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Zalacznik nr 3

do Uchwaty Nr XXXIV/ 293/09 Rady Gminy Ztotéw z dnia 27 sierpnia 2009 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Ztotow w rejonie miejscowosci Pieczynek, Klukowo i Blekwit.

ROZSTRZYGNIECIE
O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zm.), art. 7 ust. 1 pkt 1, 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zm.) oraz na podstawie ustawy z dnia 30 czerwca 2005 r. o finansach
publicznych (Dz. U. Nr 249, poz. 2104, ze zm.) Rada Gminy Ztotow rozstrzyga, co nastepuje:

I. Zadania wiasne gminy

Do zadan wiasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej, finansowanych z udziatem $rodkéw z budzetu gminy
zalicza sie:

- budowe drég gminnych wraz z ich o$wietleniem,

- budowe wodociagéw i urzadzen wodociggowych,

- budowe kanalizacji sanitarnej z urzadzeniami,

- budowe kanalizacji deszczowej z urzagdzeniami,

Przepisom o finansach publicznych podlegaja inwestycje, ktore realizowane sg z udziatem srodkow publicznych
zdefiniowanych w §3 ustawy o finansach publicznych oraz srodkéw pochodzacych z funduszy strukturalnych UE

(art. 110 ust. 1 pkt. 1)

Pozostate zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej, okre$lone w art. 7 ust. 1 ustawy o samorzadzie
gminnym, jak

a) zaopatrzenie w energie elektryczna,

b) zaopatrzenie w energie ciepina,

c) zaopatrzenie w gaz,

podlegajg dodatkowo regulacjom ustawy Prawo energetyczne. Zaopatrzenie w te media realizujg przedsiebiorstwa
energetyczne. Inwestycje z zakresu zaopatrzenia nie sq finansowane z udziatem srodkow z budzetu gminy. Wskazane
w ustawie Prawo energetyczne zadania wasne gminy, finansowane z jej budzetu, obejmujg wykonanie o$wietlenia
drdg, tych ktérych gmina jest zarzadcg - czyli drég gminnych.

Il Budowa drdg

Poszczegdlne tereny obstugiwane sg przez:

a) droge publiczng oznaczong na rysunku planu jako 04.KD.D (przeznaczong do utwardzenia),

b) drogi wewnetrzne ogoéinodostepne.

Na terenie objetym planem nie przewiduje sie budowy nowych drog o charakterze drég publicznych.

lll. Uzbrojenie terenu
Dla obszaréw objetych planem nie przewiduje sie modernizacji, rozbudowy i budowy nowych systemdw uzbrojenia
terenu finansowanego z budzetu gminy.

IV. Zrédta finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej

Na terenie objetym planem nie przewiduje sie zadnych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do
zadan wtasnych gminy za wyjatkiem utwardzenia istniejacej drogi gminnej 04.KD.D. Wszelkie pozostate koszty
zwigzane z realizacjq projektow z zakresu infrastruktury technicznej bedg pokrywane przez inwestoréw prywatnych
badz w ramach wspétpracy z miastem na podstawie stosownych uméw.
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