UCHWALA Nr XV1/174/12
RADY GMINY ZL.OTOW
z dnia 26 stycznia 2012 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Zlotow na obszarze wsi ZALESIE

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz.1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984,
Nr 153, poz.1271, Nr 214, poz.1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz.1568, z 2004 r. Nr 102,
poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457,
z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z 2008 r.
Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241, z 2010 r.
Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230, Nr 106, poz. 675, z 2011 r. Nr 21, poz.113, Nr 117, poz. 679,
Nr 134,poz. 777, Nr 149, poz. 887 i Nr 217, poz. 1281) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717,
z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz.954, Nr 130, poz.1087,
z 2006 r. Nr 45,poz. 319, Nr 225, p0oz.1635, z 2008 r. Nr 123, poz. 803, Nr 199, poz. 1227,
Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413, z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106,
poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043, z 2011 r.
Nr 32, poz. 159 i Nr 153, poz. 901) Rada Gminy Ztotow uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogodlne

§ 1. 1. Zgodnie z uchwatg Nr V/44/11 Rady Gminy Zlotoéw z dnia 24 lutego 2011 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Zlotow na obszarze wsi Zalesie oraz po stwierdzeniu zgodnos$ci
z ustaleniami Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Zlotow przyjetym uchwalg Nr VIII/66/11 Rady Gminy Ztotow z dnia 26 maja 2011 r. uchwala
si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Ztotéw na obszarze
wsi Zalesie, zwany dalej planem.
2. Granice obszaru objetego planem oznaczono graficznie na rysunku planu
w skali 1:1000.
3. Przedmiotem planu jest w szczeg6lnosci ustalenie przeznaczenia terenu potozonego
w obszarze okre§lonym w ust. 2 na teren zabudowy rekreacyjnej calorocznego wypoczynku,
w tym z ustugami nieucigzliwymi, teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i tereny
zieleni oraz uporzadkowanie uktadu komunikacyjnego.
4. Integralng czescig uchwaty sa:
1) rysunek planu, o ktorym mowa w ust. 2, stanowigcy zalacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty;
2) rozstrzygnigcie w sprawie realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadah wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych — zatgcznik nr 2.
5. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) froncie dziatki — nalezy przez to rozumie¢ granice dzialki budowlanej, ktora
przylega do drogi, z ktdrej nastgpuje wjazd 1 wejsScie na dzialke;
2) kategorii terendw — nalezy przez to rozumie¢ grupe terenéw o jednakowej funkcji,
r6éznigcych si¢ zasadami zagospodarowania;
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3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca
sytuowanie wszelkich elementéw zaliczanych do kubatury budynkow, zgodnie
z przepisami Prawa budowlanego;

4) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, wyznaczajaca
miejsce usytuowania zewnetrznej $ciany budynku, w tym lini¢ wyznaczajaca
miejsce usytuowania frontowej elewacji budynku. Dopuszcza si¢ maksymalnie
2-metrowe przekroczenie tej linii ryzalitami, wykuszami, schodami lub innymi
architektonicznymi elementami budynku;

5) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie
przeznaczenie, ktore przewaza na obszarze wyznaczonym przez linie
rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania;

6) przeznaczeniu uzupehiajagcym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne
niz podstawowe, dopuszczone na warunkach okreslonych planem, ktére uzupeinia
lub wzbogaca zagospodarowanie terenu;

7) ushugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ustugows, ktora nie
powoduje przekroczenia standardow jakosci srodowiska okreslonych przepisami
odrebnymi poza terenem, do ktérego inwestor posiada tytut prawny;

8) wskazniku intensywnosci zabudowy dzialki — nalezy przez to rozumie¢ stosunek
powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych, liczonych w obrysie
zewnetrznym zgodnie z przepisami Prawa budowlanego, wszystkich obiektow
zlokalizowanych na danej dzialce, do powierzchni dziatki, ktorego warto$¢ nie moze
zostaé przekroczona;

9) zielonych parkingach — nalezy przez to rozumie¢ parkingi o nawierzchni azurowe;j.

§ 2. 1. Na obszarze planu ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenOw:
1) tereny zabudowy rekreacyjnej calorocznego wypoczynku, oznaczone na rysunku
planu symbolami ZR 1, ZR 2 i ZR 3;
2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu
symbolem MN;
3) teren ushug zamieszkania zbiorowego, oznaczony na rysunku planu symbolem
UMz,
4) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami ZP 1 i ZP 2;
5) teren infrastruktury technicznej:
a) elektroenergetyki, oznaczony na rysunku planu symbolem E,
b) kanalizacji, oznaczony na rysunku planu symbolem K;
6) tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW;
7) tereny ciaggdw pieszo-rowerowych, oznaczone na rysunku planu symbolem KX.
2. Wymienione powyzej tereny w dalszej czesci uchwaty okre§lane sa w nastepujacy
sposob:
1) ogoblnie, jako tereny jednej kategorii:
a) przez podanie nazwy tej kategorii, np. ,,tereny zabudowy rekreacyjnej”,
b) przez podanie symbolu literowego tej kategorii terenu, np. ,.tereny ZR”;
2) szczegdlowo, jako poszczegolne tereny, przez podanie catego symbolu:
a) w odniesieniu do jednego terenu, np. ,teren ZR 17,
b) w odniesieniu do wigcej niz jednego terenu, np. ,tereny ZR1 — ZR3”.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace elementy zagospodarowania przestrzennego wymagajace

ochrony i ksztattowania:
1) zachowanie naturalnego uksztaltowania terenu; dopuszcza si¢ niwelacje terenu
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wylacznie w celu wlasciwego posadowienia budynku i realizacji dojazdu do dziatek;

2) robwnowaga  poszczegélnych  elementow  krajobrazu, w  szczegdlnosci
wkomponowanie nowej zabudowy w istniejacg zabudowe mieszkaniows;

3) realizacj¢ zabudowy w liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

4) na terenach ZR1-ZR3 wielko$¢ budynkéw, forma architektoniczna i technologia
wykonania winna nawigzywaé¢ do budownictwa mieszkaniowego.

§ 4. Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego ustala si¢ obowigzek
prowadzenia badan archeologicznych podczas inwestycji zwigzanych z zabudowywaniem
1 zagospodarowaniem terenu oraz uzyskania pozwolenia Wielkopolskiego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkéw na prowadzenie badan archeologicznych przed uzyskaniem
pozwolenia na budowg.

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska przyrodniczego:
1) zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko;
2) zakaz, o ktorym mowa w pkt. 1 nie dotyczy:
a) inwestycji celu publicznego z zakresu fgcznosci publicznej,
b) drog, parkingow,
c¢) infrastruktury technicznej,
d) ustug na terenach wyznaczonych na ten cel w planie,
e) obicktow sportowych, rekreacyjnych i turystycznych na terenach
wyznaczonych na ten cel w planie;
3) nakaz prowadzenia gospodarki odpadami oraz wodno-scickowej zgodnie z zasadami
okreslonymi w § 7 niniejszej uchwaty;
4) obowigzek ochrony terendw wymagajacych ochrony akustycznej przed halasem
wedhug przepisow odrgbnych;
5) obowigzek zagospodarowania dziatek zielenig, np. niskg, w przypadku nie podj¢cia
budowy zaraz po nabyciu dziatki.

§ 6. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikaciji:
1) zachowanie istniejgcego polgczenia z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym
poprzez istniejaca droge wewnetrzng KDW;
2) w zagospodarowaniu przestrzennym kazdej dzialki nalezy zapewnic:
a) nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na 1 mieszkanie,
b) nie mniej niz 3 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 100 m? pow.
uzytkowej ustug prowadzonych na tej dziatce,
C) nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 1 osobg zatrudniong w ustugach,
d) nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 200 m? terenu UMz;
3) miejsca parkingowe nalezy lokalizowac¢ na terenie wlasnym dziatki;
4) realizacj¢ ciggdbw pieszo-rowerowych na terenach wyznaczonych na ten cel w
planie.

§ 7. Ustala sie nastepujace zasady obshugi w zakresie infrastruktury technicznej:
1) zbiorowe zaopatrzenic w wode — poprzez przylacza z istniejacej sieci
wodociagowej z mozliwos$cia jej rozbudowy i1 przebudowy;
2) zbiorowe odprowadzanie SciekoOw komunalnych — poprzez przytacze z istniejacej
sieci kanalizacji sanitarnej z mozliwos$cia jej rozbudowy i przebudowy;
3) skanalizowanie i odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych poprzez
przyltacze z sieci kanalizacji deszczowej, a do czasu realizacji sieci kanalizacji
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deszczowej dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych na
teren wlasny dzialki;

4) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnego systemu grzewczego z wykorzystaniem
paliw charakteryzujacych si¢ najnizszymi wskaznikami emisyjnymi, spalanych w
urzadzeniach o wysokim stopniu sprawno$ci z dopuszczeniem wytwarzania lub
uzyskiwania ciepta ze zrodet odnawialnych;

5) zaopatrzenie w gaz:

a) w pierwszym etapie — z indywidualnych zrédetl zaopatrzenia w gaz
butlowy propan-butan,

b) docelowo — poprzez przylacze z doprowadzonej sieci gazowej miasta

Zlotowa;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z istniejacej sieci elektroenergetycznej
Z mozliwoscig jej przebudowy 1 rozbudowy;

7) przebudowa oraz rozbudowa systemu o$wietlenia ulic, placow i terenow
publicznych;

8) gromadzenie segregowanych odpadow i przekazywanie ich do odzysku lub
unieszkodliwiania zgodnie z gminnym systemem gospodarki odpadami
I przepisami odrgbnymi;

9) mozliwo$¢ rozbudowy i przebudowy istniejgcej sieci telekomunikacyjne;.

Rozdzial 2
Przepisy szczegélowe

§ 8. 1. Na terenach ZR1-ZR3 ustala si¢ zakaz lokalizacji:

1)

o O B~ W
—_ === —

budynkoéw gospodarczych;

altan;

wiat;

szklarni;

innych obiektow nietrwatych;
obiektow ustugowo-warsztatowych.

2. Tereny zabudowy rekreacyjnej calorocznego wypoczynku, oznaczone na rysunku
planu symbolem ZR1 — ZR3 nalezg do terenow, dla ktérych obowigzuja dopuszczalne poziomy
hatasu jak dla terenéw zabudowy rekreacyjno-wypoczynkowych poza miastem, zgodnie z
przepisami odrgbnymi.

3. Na terenie ZR1 ustala sig:

1)
2)
3)

4)

przeznaczenie terenu — zabudowa rekreacyjna catorocznego wypoczynku;
dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy garazowej;
lokalizacj¢ budynkéw w liniach zabudowy, zgodnie z oznaczeniami na rysunku
planu;
zasady ksztattowania zabudowy rekreacyjnej:
a) wysokos$¢ do dwoch kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze
uzytkowe,
b) wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej liczac od poziomu
parteru od 2,5 do 4,0 m npt.,
c) dach dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci
dachowych od 30° do 45°,
d) dopuszcza si¢ realizacj¢ lukarn lub wykuszow, zajmujacych nie
wigcej niz 25 % kazdej potaci,
e) pokrycie dachu dachowka lub blachodachowka,
f) kierunek glownej kalenicy dachu budynku rekreacyjnego
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rownolegty do frontu dziatki;
5) zasady ksztaltowania zabudowy niemieszkaniowej:
a) wysokos$¢ do dwoch kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze
uzytkowe,
b) wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej liczac od poziomu
parteru od 2,5 do 3,5 m npt.,
c) dach dwuspadowy lub wiclospadowy o kacie nachylenia potaci
dachowych od 30° do 45°,
d) pokrycie dachu dachowka lub blachodachéwka,
e) kierunek glownej krawedzi budynku niemieszkalnego réwnolegly
lub prostopadty do frontu dzialki;
6) zasady zagospodarowania terenu:
a) prawo do lokalizacji jednego obiektu o funkcji rekreacyjnej na
kazdej dzialce,
b) prawo do lokalizacji dwoch garazy wolnostojacych na kazdej
dziatce — preferowana zabudowa blizniacza,
c) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy garazowej w kubaturze
budynku rekreacyjnego,
d) dopuszcza sie realizacj¢ zabudowy garazowej na granicy dzialki z
dzialkg sgsiednia,
e) powierzchnie zabudowy dziatki do 30 %,
f) wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,5,
g) powierzchni¢ biologicznie czynng dziatki nie mniejsza niz 40 %,
h) ogrodzenie:
— od strony zewnetrznej osiedla — jednolite dla calego osiedla,
— od strony wewnetrznej osiedla — azurowe do wysokosci 1,2
m oraz obowigzkowo obsadzone zielenig ozdobna,
— bramy wjazdowe — na kazda posesj¢ sytuowa¢ w odleglosci
minimum 2,0 m od granicy dziafki;
7) zasady i warunki podziatu terenu:
a) zakaz podziatu terenu na dzialki o powierzchni mniejszej niz 800
m?,
b) dopuszcza si¢ scalanie dzialek i prawo do realizacji zabudowy
zgodnie z zapisami niniejszego ustepu;
8) obsluga komunikacyjna od drogi wewnetrznej KDW;
9) zasady ochrony srodowiska przyrodniczego:
a) zgodnie z § 5 niniejszej uchwaty,
b) ustala si¢ wymog stosowania zielonych parkingow.
4. Na terenie ZR2 ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu — zabudowa rekreacyjna catorocznego
wypoczynku;

2) przeznaczenie uzupeilniajagce — ushugi nieucigzliwe w parterze budynku
rekreacyjnego;

3) zakaz lokalizacji ustug wymagajacych magazynu wigkszego niz 20,0 m?;
4) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy garazowe;j;
5) lokalizacje budynkow w liniach zabudowy, zgodnie z oznaczeniami na rysunku
planu;
6) zasady ksztaltowania zabudowy rekreacyjne;j:
a) wysokos$¢ do dwoch kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze
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uzytkowe,
b) wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej liczac od poziomu
parteru od 2,5 do 3,5 m npt.,
c) dach dwuspadowy lub wiclospadowy o kacie nachylenia potaci
dachowych od 30° do 45°,
d) dopuszcza si¢ realizacj¢ lukarn lub wykuszow, zajmujacych nie
wigcej niz 25 % kazdej potaci,
e) pokrycie dachu dachowka lub blachodachéwka,
f) kierunek glownej kalenicy dachu budynku rekreacyjnego
rownolegty do frontu dziatki;
7) zasady ksztaltowania zabudowy niemieszkaniowej:
a) wysokos$¢ do dwoch kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze
uzytkowe,
b) wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej liczac od poziomu
parteru od 2,5 do 3,5 m npt.,
c) dach dwuspadowy lub wiclospadowy o kacie nachylenia potaci
dachowych od 30° do 45°,
d) pokrycie dachu dachowka lub blachodachéwka,
e) kierunek glownej kalenicy dachu budynku niemieszkalnego
rownolegty lub prostopadty do frontu dziatki;
8) zasady zagospodarowania terenu:
a) prawo do lokalizacji jednego obiektu o funkcji rekreacyjnej,
b) prawo do lokalizacji dwoch garazy wolnostojacych — preferowana
zabudowa blizniacza,
c) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy garazowej w kubaturze
budynku rekreacyjnego,
d) powierzchni¢ zabudowy dziatki do 50 %,
e) wskaznik intensywnos$ci zabudowy do 0,8,
f) powierzchnig biologicznie czynng dziatki nie mniejsza niz 30 %,
g) ogrodzenie:
— od strony zewnetrznej osiedla — jednolite dla calego osiedla,
— od strony wewnetrznej osiedla — azurowe do wysokosci 1,2
m oraz obowigzkowo obsadzone zielenig ozdobna,
— bramy wjazdowe — w odlegtosci minimum 2,0 m od granicy
dziatki;
9) zasady i warunki podzialu terenu — zakaz podziatu terenu na dziatki o powierzchni
mniejszej niz 1500 m?;
10) obstuga komunikacyjna od drogi wewngtrznej KDW;
11) prawo do realizacji dwoch wjazdow na dziatke:
a) jeden do cz¢sci mieszkalnej,
b) drugi do czgsci ustugowej;
12) zasady ochrony srodowiska przyrodniczego:
a) zgodnie z § 5 niniejszej uchwaty,
b) ustala si¢ wymog stosowania zielonych parkingow.
5.Na terenie ZR3 ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu — zabudowa rekreacyjna catorocznego
wypoczynku;

2) przeznaczenie uzupehliajace — ustugi administracji w parterze budynku
rekreacyjnego;
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3) dopuszcza si¢ realizacj¢ budynku portierni i zabudowy garazowe;j;

4) lokalizacje budynkéw w liniach zabudowy, zgodnie z oznaczeniami na rysunku
planu, z zastrzezeniem pkt. 7 lit. F;

9) zasady ksztaltowania zabudowy rekreacyjne;j:

wysokos¢ do dwoch kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze
uzytkowe,

wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej liczac od poziomu
parteru od 2,5 do 3,5 m npt.,

dach dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci
dachowych od 30° do 45°,

dopuszcza si¢ realizacj¢ lukarn lub wykuszow, zajmujacych nie
wigcej niz 25 % kazdej potaci,

pokrycie dachu dachowka lub blachodachowka,

kierunek gléwnej kalenicy dachu budynku rekreacyjnego
rownolegly do frontu dziatki;

6) zasady ksztaltowania zabudowy niemieszkaniowej:

wysokos¢ do dwoch kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze
uzytkowe,

wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej liczac od poziomu
parteru od 2,5 do 3,5 m npt.,

dach dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia pofaci
dachowych od 30° do 45°,

pokrycie dachu dachowka lub blachodachowka,

kieruneck glownej kalenicy dachu budynku niemieszkalnego
rownolegty lub prostopadty do frontu dziatki;

7) zasady zagospodarowania terenu:

a)
b)

k)

prawo do lokalizacji jednego obiektu o funkcji rekreacyjnej,
prawo do lokalizacji dwoch garazy wolnostojgcych — preferowana
zabudowa blizniacza,
prawo do lokalizacji budynku portierni,
dopuszcza si¢ realizacje zabudowy garazowej w kubaturze
budynku rekreacyjnego,
dopuszcza si¢ realizacje zabudowy garazowej na granicy dzialki z
dziatka sasiednia,
budynek portierni zlokalizowaé od strony wjazdu w odleglosci od
1,0 do 2,0 m od granicy dziaiki,
powierzchni¢ zabudowy dziatki do 50 %,
wskaznik intensywnos$ci zabudowy do 0,8,
powierzchni¢ biologicznie czynng dziatki nie mniejsza niz 30 %,
ogrodzenie:
— od strony zewnetrznej osiedla — jednolite dla catego osiedla,
— od strony wewnetrznej osiedla — azurowe do wysokosci 1,2
m oraz obowigzkowo obsadzone zielenig ozdobna,
— bramy wjazdowe — w odlegtosci minimum 2,0 m od granicy
dzialki,
prawo do realizacji dwoch wjazdow na dzialke:
— jeden do czg$ci mieszkalnej,
— drugi do cze$ci ustugowej;

8) zasady i warunki podziatu terenu — zakaz podziatu terenu na dziatki o powierzchni
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mniejszej niz 1300 m?;
9) obshuga komunikacyjna od drogi wewngtrznej KDW;
10) zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego:

a)
b)

zgodnie z § 5 niniejszej uchwaty,
ustala si¢ wymog stosowania zielonych parkingow.

§ 9. 1. Na terenie UMz, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terenu — ustugi zamieszkania zbiorowego;
2) przeznaczenie uzupeiniajgce — ustugi gastronomii;
3) zakaz lokalizacji:

a)
b

D O O
—_—— — =

f)

budynkow gospodarczych,

altan,

wiat,

szklarni,

innych obiektow tymczasowych,
obiektow ustugowo-warsztatowych;

4) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy garazowej;

5) lokalizacje budynkow w liniach zabudowy, zgodnie z oznaczeniami na rysunku
planu, z zastrzezeniem pkt. 8 lit. f}

6) zasady ksztaltowania zabudowy ustlugowe;j:

wysokos¢ do dwoch kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze
uzytkowe,

wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej liczac od poziomu
parteru od 2,5 do 4,0 m npt.,

dach dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia pofaci
dachowych od 25° do 38°,

dopuszcza si¢ realizacj¢ lukarn lub wykuszow, zajmujacych nie
wigcej niz 25 % kazdej potaci,

dopuszcza si¢ umieszczenie w bryle budynku akcentu
architektonicznego (dominanty architektonicznej) o wysokosci do
jednej kondygnacii,

pokrycie dachu dachowka lub blachodachowka,

kierunek gltéwnej kalenicy dachu budynku ustugowego rownolegty
do frontu dziakki;

7) zasady ksztaltowania zabudowy niemieszkaniowej:

wysokos¢ do dwoch kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze
uzytkowe,

wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej liczac od poziomu
parteru od 2,5 do 3,5 m npt.,

dach dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci
dachowych od 30° do 45°,

pokrycie dachu dachéwka lub blachodachowka,

kierunek glownej kalenicy dachu budynku niemieszkalnego
rownolegty lub prostopadly do frontu dziatki;

8) zasady zagospodarowania terenu:

prawo do lokalizacji w budynku zamieszkania zbiorowego jednego
mieszkania dla wlasciciela obiektu,

prawo do lokalizacji dwoch garazy wolnostojacych — preferowana
zabudowa blizniacza,

prawo do lokalizacji budynku portierni,
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d) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy garazowej w kubaturze
budynku rekreacyjnego,
e) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy garazowej na granicy dzialki z
dziatka sasiednia,
f) budynek portierni zlokalizowa¢ od strony wjazdu w odleglosci od
1,0 do 2,0 m od granicy dziatki,
g) powierzchnie zabudowy dziatki do 50 %,
h) wskaznik intensywnos$ci zabudowy do 0,8,
i) powierzchni¢ biologicznie czynng dziatki nie mniejsza niz 30 %,
j) ogrodzenie:
— od strony zewnetrznej osiedla — jednolite dla calego osiedla,
— od strony wewnetrznej osiedla — azurowe do wysokosci 1,2
m oraz obowigzkowo obsadzone zielenig ozdobna,
— bramy wjazdowe — w odlegto$ci minimum 2,0 m od granicy
dziatki,
k) prawo do realizacji dwoch wjazdow na dzialke:
— jeden do cz¢sci mieszkalne;,
— drugi do czesci ustugowe;;
9) zasady i warunki podzialu terenu — zakaz podziatu terenu na dziatki o powierzchni
mniejszej niz 4500 m’;
10) obstuga komunikacyjna od drogi wewnetrznej KDW;
11) zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego:
a) zgodnie z § 5 niniejszej uchwaty,
b) ustala si¢ wymodg stosowania zielonych parkingdw.
2.Teren ustug zamieszkania zbiorowego, oznaczony na rysunku planu symbolem UMz
nalezy do terendéw, dla ktorych obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 10. 1. Na terenie MN ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
dopuszcza si¢ realizacje zabudowy garazowej i zabudowy gospodarczej;
lokalizacje budynku w liniach zabudowy, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;
zasady ksztattowania zabudowy mieszkaniowe;j:
a) wysokos$¢ do dwoch kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze
uzytkowe,
b) wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej liczac od poziomu
parteru od 2,5 do 3,5 m npt.,
c) dach dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci
dachowych od 30° do 45°,
d) dopuszcza si¢ realizacj¢ lukarn lub wykuszow, zajmujacych nie
wigcej niz 25 % kazdej potaci,
e) pokrycie dachu dachowka lub blachodachowka,
f) kierunek glownej kalenicy dachu budynku mieszkalnego
réwnolegly lub prostopadly do frontu dziakki,
5) zasady ksztalttowania zabudowy niemieszkaniowe;:
a) wysokos$¢ do dwoch kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze
uzytkowe,
b) wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej liczac od poziomu

~_— — ~— ~—

2
3
4
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parteru od 2,5 do 3,5 m npt.,

c) dach dwuspadowy lub wiclospadowy o kacie nachylenia potaci

dachowych od 30° do 45°,

d) pokrycie dachu dachowka lub blachodachéwka,

e) kierunek glownej kalenicy dachu budynku niemieszkalnego

rownolegty lub prostopadly do frontu dziatki;
zasady zagospodarowania terenu:

a) prawo do lokalizacji jednego obiektu o funkcji mieszkaniowej,

b) prawo do lokalizacji jednego garazu wolnostojacego i jednego

budynku gospodarczego,

c) powierzchnie zabudowy dziatki do 30 %,

d) wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,5,

e) powierzchni¢ biologicznie czynng dziatki nie mniejszg niz 40 %;
zasady 1 warunki podziatlu terenu — zakaz podziatu terenu na dziatki o powierzchni
mniejszej niz 700 m’;
obstuga komunikacyjna od drogi publicznej sgsiadujacej z terenem MN;
zasady ochrony §rodowiska przyrodniczego:

a) zgodnie z § 5 niniejszej uchwaty,

b) ustala si¢ wymog stosowania zielonych parkingdw.

2.Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu

symbolem

MN nalezy do terenow, dla ktorych obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu jak

dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 11.

1)
2)

~N O OB~ W
—_—— ===

2.Na

1. Na terenach ZP ustala sie:

przeznaczenie terenu — zielen urzadzona;

zagospodarowanie terenu zielenig niska, Srednig i wysoka wraz z elementami malej
architektury;

prawo do realizacji boisk i innych obiektow 1 urzadzen rekreacyjnych;

prawo do realizacji ciggdw spacerowych;

0g0Ing dostepnos¢ terenu;

zakaz zabudowy z zastrzezeniem pkt. 7,

dopuszcza si¢ realizacje podziemnych obiektow 1 urzadzen infrastruktury
techniczne;.

terenie ZP1 ustala si¢ zagospodarowanie terenu w formie skweru z dopuszczeniem

realizacji latarni parkowych, murkéw oporowych, klombéw, ogrodéw skalnych i innych
elementow zagospodarowania terenu.

3.Na

1)
2)

terenie ZP2 ustala sig:

przeznaczenie uzupetniajace — ustugi sportu i rekreacji;

realizacj¢ Sciezek rowerowych lub pieszo-rowerowych zgodnie z oznaczeniami na
rysunku planu;

dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sanitariatow i malej gastronomii;

zapewnienie swobodnego przej$cia wzdtuz linii brzegowej Jeziora Zaleskiego;
dostep do terenu od terenow KX.

Na terenie E, ustala sie:

przeznaczenie terenu — infrastruktura techniczna elektroenergetyki;

zachowanie istniejacej wiezowej stacji transformatorowej z mozliwoscig jej
przebudowy i rozbudowy;

powierzchni¢ zabudowy terenu do 15 %;

powierzchni¢ biologicznie czynng terenu nie mniejsza niz 50 %;
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9) dopuszcza si¢ realizacj¢ ogrodzenia azurowego;
6) zasady i warunki podzialu terenu — zakaz podziatu terenu na dziatki o powierzchni
mniejszej niz 80 m”.

§ 13. Na terenie K ustala sie¢:
1) przeznaczenie terenu — infrastruktura techniczna kanalizacji;

2) powierzchni¢ zabudowy terenu do 15 %;
3) powierzchni¢ biologicznie czynng terenu nie mniejsza niz 50 %;
4) budowe obiektow i urzadzen stuzacych tloczeniu $ciekow oraz oczyszczaniu

sciekow deszczowych.

§ 14. Na terenie KDW ustala si¢:

klas¢ drogi — droga wewne¢trzna;

szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

minimalna szerokos$¢ jezdni 4,5 m;

zakaz zabudowy poza elementami drogi;

dopuszcza si¢ przebudowe istniejgcych oraz budowa nowych elementéw drogi;

zachowanie, przebudowe i budowg¢ w liniach rozgraniczajacych drogi liniowej

infrastruktury technicznej;

7) dopuszcza si¢ realizacj¢ pozostatych elementow drogi i obiektow infrastruktury
technicznej nie zwigzanych z droga, jednak wylacznie obiektow infrastruktury
technicznej nie wymagajacych rozgraniczenia terenu.

o O B~ Wi
—_ === — =

§ 15. Na terenach KX ustala sig:

przeznaczenie terenu — ciagi pieszo-rowerowe;

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
dopuszcza si¢ realizacje nawierzchni zwirowej lub utwardzonej;
dopuszcza si¢ realizacje drzew lisciastych i zieleni ozdobne;.

e

Rozdzial 3
Przepisy koncowe

§ 16. Ustala si¢ stawke procentowg shizaca naliczeniu optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci na skutek uchwalenia niniejszego planu w wysokosci 0,1 % dla terenéw ZR1 —
ZR3, UMz i MN.

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Ztotow.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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Zatacznik nr 1

do Uchwaty Nr XV1/174/12
Rady Gminy Ztotow

z dnia 26 stycznia 2012 r.

GMINY ZLtOTOW NA OBSZARZE WSI ZALESIE
RYSUNEK PLANU  skala 1:1000

LI

O oY
| Oznaczenia graficzne:
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Zatacznik nr 2

do Uchwaty Nr XV1/174/12
Rady Gminy Zlotow

z dnia 26 stycznia 2012 r.

ROZSTRZYGNIECIE

w sprawie realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej
oraz zasad ich finansowania

Stosownie do art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 ze zm.)

Rada Gminy Zlotow
rozstrzyga co nastepuje:

W zwigzku z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Ztotow na obszarze wsi Zalesie nie rozstrzyga si¢ o sposobie realizacji zadan z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy. Obszar objety planem
posiada sie¢ wodociggowa, elektryczna, telekomunikacyjng oraz system kanalizacji sanitarne;j.
Wyposazenie terenu w sie¢ gazowa oraz kanalizacje deszczowa bedzie mozliwe dopiero po
doprowadzeniu do obszaru wsi Zalesie przedmiotowych sieci.

Nie ustala si¢ zasad finansowania ww. inwestycji, poniewaz nie sg one przedmiotem
ustalen zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Zlotow na
obszarze wsi ZALESIE.
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UZASADNIENIE
DO UCHWALY Nr XVI1/174/12
RADY GMINY ZLOTOW
z dnia 26 stycznia 2012 r.

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Ziotow
na obszarze wsi ZALESIE

Rada Gminy Zlotow podjeta uchwale Nr V/44/11 dnia 24 lutego 2011 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Ztotow na obszarze wsi ZALESIE.

Wriasciciel nieruchomosci oznaczonych numerami geodezyjnymi 45/1-45/4, 320/1-
320/79 1 65/1, potozonych w pdtocnej czesci wsi Zalesie, ztozyt do Wojta Gminy Zlotow
wniosek w sprawie zmiany ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
ww. terenu. Przeprowadzenie zmiany obowigzujacego planu wynikatlo z koniecznosci
weryfikacji 1 zmiany niektorych rozwigzan urbanistycznych 1 projektowych, a w szczego6Inosci:
zmiany rozwigzan komunikacyjnych, korekty przebiegu granic dziatek oraz koniecznosci
dostosowania zapisOw ustalen planistycznych do obowigzujacych standardow oraz potrzeb
mieszkancow.

Na obszarze objetym projektem planu obowigzujg ustalenia uchwaty Nr XLI1/423/2002

Rady Gminy Zlotéw z dnia 26 czerwca 2002 r. w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Zlotdw na obszarze wsi Zalesie.
Zgodnie z polityka Gminy Zlotow wyrazong w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Ztotéw, przyjetym uchwalag Nr VIII/66/11 Rady
Gminy Zlotow z dnia 26 maja 2011 r., teren objety planem potozony jest w zasiegu terendw
mieszkaniowo-rekreacyjnych i letniskowych. Ponadto przedmiotowe nieruchomosci znajduja
si¢ w bezposrednim sgsiedztwie Jeziora Zaleskiego, stad lokalizacja zabudowy rekreacyjnej 1
letniskowej jest tu wysoce uzasadniona. Zainwestowanie terenu uporzadkuje przestrzen wokot
jeziora oraz zwigkszy dochody budzetu gminy z tytutu podatkow od nieruchomosci.

W trybie sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
zgodnie z zapisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i ustawy o
udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko, nie wptynat zaden wniosek do
projektu planu.

Do sporzadzonego projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz
z prognozg uzyskano pozytywne opinie i uzgodnienia. Uwagi zawarte W opinii Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu zostaly uwzglednione w tresci uchwaly, w
zwigzku z czym dokonano réwniez korekt w prognozie oddzialywania na $rodowisko oraz
uzupetniono prognoze o elementy, o ktorych mowa w art. 51 ust. 2 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o S$rodowisku i1 jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $§rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko
(Dz. U. Nr 199, poz. 1227, ze zm.).
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W trybie wylozenia do publicznego wgladu projektu planu i prognozy, w wyznaczonym
terminie nie wptynety uwagi.

Ustalenia planu s3 zgodne z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Zlotow w zakresie: kierunkow zmian w strukturze
przestrzennej, zasad ochrony $rodowiska, kierunkéw rozwoju infrastruktury technicznej oraz
polityki przestrzennej, zatem podj¢cie uchwaty jest uzasadnione.
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