UCHWALA NR XXVI11.314.2017
RADY GMINY ZLOTOW
z dnia 20 kwietnia 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Zlotow w obrebie miejscowosci Blekwit, Klukowo i Pieczynek

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22016 1. poz. 446 z pozn. zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z p6zn. zm.?) oraz zgodnie z uchwalg
Nr X.107.2015 Rady Gminy Ztotow z dnia 26 sierpnia 2015 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Ztotow W obrebie
miejscowosci Blgkwit, Klukowo i Pieczynek, Rada Gminy Ztotow postanawia uchwali¢ miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Zlotow w obrgbie miejscowosci Blekwit, Klukowo
i Pieczynek, zwany dalej planem, o nast¢pujacej tresci:

Rozdzial 1
Zakres regulacji

§ 1. 1.Stwierdza sig¢, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Ztotow, przyjetego jako tekst jednolity uchwatg
Nr VI11/66/11 Rady Gminy Ztotéw z dnia 26 maja 2011 r.

2. Plan obejmuje obszar oznaczony granicami na rysunku planu, stanowigcym zalacznik nr 1
do niniejszej uchwaty.

3. Integralng cze$cig uchwaly sa:
1) zatacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000, podzielony na arkusze nr 1-9;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygniecie Rady Gminy Ztotéw 0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych
do planu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygniecie Rady Gminy Ztotoéw 0 sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy oraz zasad
ich finansowania.

§ 2. 1. llekro¢ w niniejszym planie jest mowa o:

1) ciagach komunikacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ wydzielony pas terenu przeznaczony do
ruchu pojazdow, rowerdw lub ruchu pieszych, w tym petnigcych funkcje m.in. dojazdu Iub doj$cia
do terenow upraw rolnych o szerokosci rownej lub mniejszej niz 8,0 m, przy czym warunek ten
nie dotyczy cze$ci tych drog na tukach i skrzyzowaniach;

1 Zmiany do ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2016 r. poz. 1579 i 1948
2 Zmiany do ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2016 r. poz. 904, 961, 1250 1579



2) Gtoéwnym Punkcie Odbioru GPO — nalezy przez to rozumie¢ stacj¢ abonencka, do ktorej kablami
SN doprowadzana jest energia elektryczna wytwarzana przez poszczegoélne elektrownie wiatrowe
i z ktorej, kablami WN lub SN, energia elektryczna przekazywana jest do panstwowego systemu
energetycznego;

3) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty, urzadzenia i sieci uzbrojenia
technicznego, w tym infrastruktura techniczna zwigzana z sieciami: wodociggowa, kanalizacyjna,
gazowa, elektroenergetyczng, cieptownicza, telekomunikacyjna;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca teren, na ktorym
dopuszcza si¢ sytuowanie wszelkich elementéw zaliczanych do kubatury budynkéw lub obiektow
budowlanych, zgodnie z przepisami Prawa budowlanego; w zakresie lokalizacji elektrowni
wiatrowych linia ta wyznacza lini¢ zabudowy dla obrysu podstawy wiezy konstrukcji nosne;j
i fundamentu, nie dotyczy elementu $migta elektrowni wiatrowej;

5) ptatach ekologicznych — nalezy przez to rozumie¢ obszary wyrdzniajace si¢ pod wzgledem
bior6znorodnosci biologicznej, odgrywajace role w tworzeniu naturalnych powigzan
ekologicznych, np. male zbiorniki wodne i kepy zarosli wraz z ich najblizszym otoczeniem;

6) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni wszystkich budynkow
i obiektow zlokalizowanych na dzialce budowlanej, wyznaczonych przez rzut pionowy
zewnetrznych krawedzi Scian budynkéw i obiektow na powierzchnig dziatki budowlanej;

7) przepisach odr¢bnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

8) strefie ochronnej wokot elektrowni wiatrowych — nalezy przez to rozumie¢ obszar, w ktérym ze
wzgledu na oddziatywania akustyczne powodowane pracg elektrowni wiatrowych ustala si¢
ograniczenia w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenow, okreslone w niniejszej
uchwale;

9) terenie funkcjonalnym — nalezy przez to rozumie¢ teren o jednakowej funkcji i zasadach
zagospodarowania, stanowiacy jeden obszar ograniczony liniami rozgraniczajacymi, oznaczony

symbolem o okreslonej funkcji.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w ustaleniach planu, a nie zdefiniowane powyzej, nalezy rozumie¢
zgodnie z przepisami powszechnie obowigzujagcymi.

Rozdzial 2
Ustalenia ogdlne

§ 3. 1. Ustalenia planu obejmuja, nastgpujace tereny funkcjonalne:

1) tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow oraz zabudowy ushugowej, 0znaczone na
rysunku planu symbolem P/U;

2) teren obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,
oznaczony na rysunku planu symbolem RU;



3) tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolem R oraz kolejnym oznaczeniem
cyfrowym;

4) tereny lokalizacji elektrowni wiatrowych, oznaczone na rysunku planu symbolem EW
oraz kolejnym oznaczeniem cyfrowym;
5) teren wod ptynacych i rowdw melioracyjnych, oznaczony na rysunku planu symbolem WS;

6) tereny drog publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KD;

7) tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW oraz kolejnym
oznaczeniem cyfrowym.

2. Na obszarze planu nie wystepuja:

1) tereny gornicze, a takze tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi i Osuwanie si¢
mas ziemnych;

2) tereny wymagajace scalania i podziatu nieruchomosci.

3. Ustalone w planie zasady podziatu terendw na dziatki budowlane nie dotyczg istniejacych
podziatéw na dzialki, wydzielen geodezyjnych dla sieci, urzadzen i obiektow obslugujacych sieciowa
infrastrukture techniczng oraz ciagdw komunikacyjnych, a takze wydzielen stanowiacych poprawe
warunkow zagospodarowania nieruchomosci przylegle;.

§ 4. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) obowigzuje lokalizacja zabudowy oraz fundamentu elektrowni wiatrowej w czes$ci dziatki,
wyznaczonej nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, okreslonymi na rysunku planu;

2) mozliwo$¢ przekroczenia przez rzut poziomy $migta granic terendéw oznaczonych na rysunku
planu symbolem EW, lecz nie wigcej niz 70 m od granic danego terenu, z zastrzezeniem
poszanowania praw 0sob trzecich;

3) wszystkie elementy konstrukcji wiezy i turbiny winny by¢ o ujednoliconej kolorystyce, przy
czym zastosowany kolor winien by¢ jasny, pastelowy, nie kontrastujacy z otoczeniem, matowy,

bez refleksow $wietlnych.

Rozdzial 3
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 5.1. W granicach planu znajduja si¢ strefy ochrony archeologiczno-konserwatorskiej:

1) stanowisk archeologicznych, oznaczone na rysunku planu odpowiednim symbolem
graficznym;

2) skupisk stanowisk archeologicznych, oznaczone na rysunku planu odpowiednim symbolem
graficznym



- ujete w wojewaddzkiej ewidencji zabytkow, na terenie ktorych obowigzuja nakazy i zakazy,
zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkdéw oraz ustaleniami niniejszego planu.

2. Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego podczas prac ziemnych zwiagzanych
z zabudowaniem i zagospodarowaniem przedmiotowego terenu nalezy przeprowadzi¢ badania
archeologiczne. Wobec powyzszego zastosowanie majg wlasciwe przepisy ustawy o ochronie
zabytkow 1 opiece nad zabytkami.

3. Na terenie stref obowigzuje wspotdziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych
dzialan zwigzanych z pracami ziemnymi z odpowiednim organem do spraw ochrony zabytkdéw, w tym
powiadamianie o zamiarze podj¢cia prac ziemnych oraz przeprowadzenie archeologicznych badan
ratunkowych, wyprzedzajacych rozpoczecie tych prac, na zasadach okreslonych przepisami
odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkow.

Rozdzial 4
Zasady ochrony srodowiska przyrodniczego oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu

§ 6.1. W zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego oraz ochrony i ksztattowania krajobrazu
kulturowego ustala si¢:

1) zakaz realizacji przedsigwzi¢¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, z wyjatkiem:
a) obiektow infrastruktury technicznej,
b) inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publiczne;j,
c) inwestycji wynikajacych z ustalen szczegétowych niniejszego planu;

2) zakaz zmiany stosunkéw wodnych, z wytaczeniem:
a) dziatan i robot w zakresie gospodarowania wodami okresowo wystgpujacych rowow,
b) realizacji nowych obiektow oraz urzadzen melioracyjnych i drenarskich na terenach
rolniczych;

3) zachowanie, odtworzenie lub odbudowe ciekow i zbiornikéw wodnych;

4) zakaz zmiany konfiguracji terenu — zmiany powstate w wyniku prowadzonych prac budowlanych
nalezy przywréci¢ do stanu pierwotnego;

5) zakaz likwidowania oraz niszczenia zadrzewien $rodpolnych i przydroznych, z wytaczeniem
zadrzewien uniemozliwiajacych wiasciwe utrzymanie ciggdw melioracyjnych i drenazowych oraz
z wytaczeniem wycinki zadrzewien i zakrzewien uniemozliwiajacych prowadzenie prac
budowlanych, zwigzanych z realizacja ustalen niniejszej uchwaty, pod warunkiem nasadzen
kompensacyjnych w proporcji 1:1 oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi i szczegdlnymi;

6) mozliwo$¢ realizacji nowych zadrzewien srdédpolnych i przydroznych w odlegto$ci nie mniejszej
niz 200,0 m od budowli stanowiacych konstrukcje no$ne sitowni wiatrowych;

7) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do gruntu i wod powierzchniowych;

8) odprowadzanie $ciekow, zgodnie z ustaleniami §8 ust. 4 niniejszego planu



9) zagospodarowanie odpadow zgodnie z ustaleniami §8 ust. 6 niniejszego planu;

10) po zakonczeniu funkcjonowania elektrowni wiatrowych, po ostatecznym demontazu elektrowni,
obowiazuje:
a) rekultywacja terendw zajmowanych przez elektrownie wiatrowe i obstugujace je place
montazowe,
b) przywrocenie terenu do stanu pierwotnego, umozliwiajgcego prowadzenie prac
rolniczych.
2. Wystepujace na obszarze planu platy ekologiczne do zachowania z ograniczeniami
W zagospodarowaniu wynikajacymi z przepisoOw odrebnych, w tym:

1) utrzymanie obecnego charakteru siedliska;

2) zakaz zmiany stosunkow wodnych;

3) utrzymanie obecnych stosunkéw hydrologicznych;

4) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu;
5) zakaz grodzenia terenu;

6) zakaz zabudowy.

3. Nakaz zachowania odlegto$ci nie mniejszej niz 200,0 m od lokalizacji elektrowni wiatrowych
do granic ptatow ekologicznych.

4. Teren objety ustaleniami niniejszego planu w catosci znajduje sie w zasiegu Gtéwnego
Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 127 o nazwie Subzbiornik Ztotow-Pita-Strzelce Krajenskie.
Obowiazuje zakaz lokalizacji inwestycji mogacych wytworzy¢ zanieczyszczenia, ktore moga do niego
przenikna¢ i obnizy¢ jakos¢ wod zgromadzonych w tym zbiorniku.

5. W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniami nakazuje si¢ stosowanie w celach
grzewczych technologii, gwarantujacych dotrzymanie norm emisyjnych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

Rozdzial 5
Szczegoblne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 7. 1. Zgodnie z rysunkiem planu, ustala si¢ strefe ochronng wokot elektrowni wiatrowych,
zwigzang z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenow oraz

wystepowaniem znaczacego oddziatywania tych urzadzen na srodowisko, w ktorej zakazuje sig:

1) lokalizacji obiektoéw chronionych akustycznie, w tym przeznaczonych lub zawierajacych
pomieszczenia przeznaczone na staty pobyt ludzi;

2) zalesiania, z pozostawieniem terenow jako uprawy polowe.



2. Ustala si¢ ograniczenia w zabudowie i uzytkowaniu terenéw wzdtuz istniejgcych i
planowanych linii energetycznych, kanalizacyjnych, wodociggowych, gazowych i teletechnicznych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Ograniczenia powyzsze polegaja takze na koniecznosci usunigcia kolizji z ww. liniami
w ramach realizacji inwestycji.

4. Wokoét napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia ustala si¢ pasy
eksploatacyjne o szerokosci 22,0 m (po 11,0 m od osi linii w obu kierunkach), zgodnie z rysunkiem
planu.

5. Wokot napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napigcia ustala si¢ pasy
eksploatacyjne o szerokosci 12,0 m (po 6,0 m od osi linii w obu kierunkach), zgodnie z rysunkiem
planu.

6. W obszarze, o ktorym mowa w ust. 4 i 5 obowigzuje:
1) zakaz sadzenia roslinnosci wysokiej oraz o rozbudowanym systemie korzeniowym;
2) szeroko$¢ pasa wycinki drzew na trasie linii wedtug przepisow odrgbnych.

7. Ustala si¢ pasy eksploatacyjne dla projektowanych sieci infrastruktury technicznej, granicznie
nie wyznaczone na rysunku planu, o szeroko$ciach uzaleznionych od $rednicy oraz typu sieci, zgodnie
z przepisami odrebnymi, w granicach ktorych obowiazuje zakaz lokalizacji obiektow budowlanych
oraz nasadzen zieleni wysokiej.

Rozdzial 6
Zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej

§ 8. 1. Ustala si¢ ogdlne zasady uzbrojenia terendow:

1) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym oraz zapewnienie dostepu do
sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) wyznacza si¢ przebieg sieci infrastruktury technicznej wzdhuz lub w granicach istniejacych
i projektowanych drog, z zastrzezeniem ustalen szczegdtowych planu;

3) przy projektowaniu nowych inwestycji, w przypadku kolizji z istniejacg infrastrukturg techniczna,
obowigzuje przeniesienie istniejgcych sieci, zgodnie z warunkami okreslonymi w przepisach
odrebnych;

4) podczas prac zwigzanych z remontem, przebudowg lub budowa nowych elementéw infrastruktury
technicznej obowigzuje zachowanie stref ochronnych od budynkow, budowli, innych elementow
uzbrojenia technicznego itp., zgodnie z warunkami okre§lonymi w przepisach odrebnych;

5) dopuszcza si¢ zmiang parametrow i przebiegdw sieci infrastruktury technicznej, na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych, przy uwzglednieniu ustalen dla terenéw funkcjonalnych;



6) dopuszcza si¢ realizacje nowych obiektow, urzadzen i przebiegu sieci infrastruktury technicznej,
na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych, przy uwzglednieniu ustalen dla terenow
funkcjonalnych;

7) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej na warunkach i zasadach okreslonych
przepisami odrebnymi.

2. Ustala si¢ ogolne zasady lokalizacji i funkcjonowania sieci elektroenergetycznej:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych sieci elektroenergetycznych $redniego napiecia,
poprzez istniejgce i projektowane transformatory i linie niskiego napigcia;

2) zachowanie z dopuszczeniem przebudowy i rozbudowy istniejacych urzadzen i sieci
elektroenergetycznych, w tym z mozliwoscig ich przetozenia i wymiany na kablowe;

3) lokalizacja elektroenergetycznych linii kablowych wraz ze ztagczami w pasach technologicznych
o szeroko$ci minimum 1,0 m;

4) mozliwos$¢ budowy stacji transformatorowych SN/nN na wydzielonych dziatkach o powierzchni
Nie mniejszej niz 10 m?, pod warunkiem zapewnienia do nich dojazdu na terenach rolnych
oznaczonych
symbolami 1-R1 — 1-R3 i 2-R1 — 2-R5, na terenie RU oraz terenach obiektéw produkcyjnych,
sktadow i magazynow oraz zabudowy ustugowej, oznaczonych symbolami P/U1 — P/U5;

5) sieci infrastruktury technicznej zwigzane z obstugg zespotu elektrowni wiatrowych projektowac
jako podziemne lub napowietrzne;

6) projektowane elektrownie wiatrowe potaczy¢ kablowymi lub napowietrznymi liniami
elektroenergetycznymi WN lub SN ze stacjg elektroenergetyczng WN/SN — Gtéwny Punkt
Odbioru, zwang dalej stacja WN/SN GPO, zlokalizowang poza obszarem planu;

7) mozliwo$¢ ulozenia sieci elektroenergetycznych oraz kabli sterowania i automatyki w liniach
rozgraniczajacych drog publicznych, istniejacych i projektowanych drog wewnetrznych, na
terenach rolnych oznaczonych symbolami 1-R1 — 1-R3 i 2-R1 — 2-R5, na terenie RU oraz
terenach obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynoéw oraz zabudowy ustugowej, oznaczonych
symbolami P/U1 — P/U5;

8) rozbudowe, przebudowe i modernizacjg istniejacych linii elektroenergetycznych wysokiego
napiecia WN 110 KV relacji GPZ Ztotow (ZLT) — SE Pita Krzewina (PKW) oraz WN 110 kV
relacji GPZ Ztotow (ZLT) — GPZ Jastrowie (JST), z dopuszczeniem budowy nowych linii;

9) zachowanie odlegtosci lokalizacji sitowni wiatrowej od istniejacych i projektowanych linii
elektroenergetycznych, w poziomie, nie mniejszej niz:
a) 10,0 mod osi linii nn 0,4 kV do $rednicy kota wiatrowego,
b) 12,5 mod osi linii SN 15 kV (20 kV) do $rednicy kota wiatrowego,
c) trzykrotna $rednica kota wiatrowego od skrajnego przewodu linii o napigciu 110 kV
nie posiadajacej specjalnych amortyzatoréw do tlumienia drgan,



d) jedna s$rednica kota wiatrowego od skrajnego przewodu linii o napieciu 110 kV
posiadajacej specjalne amortyzatory do ttumienia drgan do posadowienia sitowni;

10) w odlegtosciach mniejszych niz okre$lone w pkt 9, przy dowolnym stanie pracy elektrowni
wiatrowej, nie moze znalez¢ si¢ jakikolwiek jej element — w szczegdlnosci Smiglo sitowni.

3. Ustala si¢ ogolne zasady zaopatrzenia w wodg¢:

1) przylaczenie obiektow budowlanych do istniejacej sieci wodociggowej, w przypadku braku
technicznej mozliwosci przytaczenia ich do istniejacej sieci, dopuszcza si¢ realizacje ujec
wlasnych — studni gltebinowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zaopatrzenie w wodg¢ do celow przeciwpozarowych z gminnej sieci wodociggowej wraz
Z wykonaniem stosowanych urzadzen umozliwiajacych pobdr wody podczas akcji gasnicze;j.

4. Ustala si¢ og6lne zasady odprowadzania i oczyszczanie $cickow:

1) odprowadzanie $ciekow bytowych, komunalnych i przemystowych do gminnej sieci kanalizacji
sanitarnej;

2) do czasu budowy gminnej sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych
rozwiazan technicznych z preferencja rozwigzan ekologicznych, m.in. szczelnych
certyfikowanych zbiornikéw bezodptywowych;

3) dopuszcza sig¢ realizacj¢ przepompowni lub ttoczni $ciekéw w liniach rozgraniczajacych drog lub
na wydzielonych dziatkach o powierzchni nie mniejszej niz 10 m? na terenach oznaczonych
symbolami 1-R1 - 1-R3i 2-R1 - 2-R5, RU oraz P/U1 - P/U5, pod warunkiem zapewnienia do
nich dojazdu.

5. Ustala si¢ ogolne zasady odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

1) powierzchniowe odprowadzanie wod opadowych i roztopowych w granicach nieruchomosci, do
ktorej inwestor posiada tytut prawny, z wykorzystaniem retencji naturalnej, a z powierzchni
zabrudzonych — do sieci kanalizacji deszczowej;

2) do czasu realizacji sieci kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ indywidualne rozwigzania
W zakresie kanalizowania wod opadowych i deszczowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
np. zbiorniki retencyjne.

6. Ustala si¢ ogolne zasady gromadzenia i usuwania odpadow:

1) gospodarka odpadami, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

2) mozliwo$¢ gromadzenia odpadéw komunalnych w granicach dziatek, na ktorych sg one
wytwarzane, a nastgpnie usuwanie ich zgodnie z wymogami przepiséw odrgbnych;

3) mozliwo$¢ realizacji miejsc na potrzeby gromadzenia odpadéw w pomieszczeniach
wbudowanych, stanowigcych integralng czes¢ budynku lub budowli.
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7. W zakresie urzadzen melioracji nakazuje sig:

1) zachowanie istniejacych urzadzen melioracji szczegbtowej z dopuszczeniem ich przebudowy i
rozbudowy;

2) zachowanie 3-metrowego pasa technologicznego wolnego od zadrzewien oraz trwatych ogrodzen
wzdtuz urzadzen, o ktorych mowa w pkt 1, na potrzeby wykonania mechanicznej konserwacji
cieku.

8. Zaopatrzenie w ciepto:

1) z indywidualnych Zrdodet ciepta, z wykorzystaniem paliw charakteryzujacych si¢ najnizszymi
wskaznikami emisyjnymi spalanych w urzadzeniach o wysokim stopniu sprawnosci;

2) dopuszcza si¢ wykorzystanie w celach grzewczych i technologicznych alternatywnych zrodet
energii 0 mocy do 100 kW przypadajacej na jedng dziatke;

3) ustala si¢ zachowanie, przebudowe i rozbudowe istniejacych, a takze budowg nowych systemow
zaopatrzenia w ciepto.

9. Zaopatrzenie w gaz — mozliwos¢ realizacji w liniach rozgraniczajacych drog gazociggu
$redniego ci$nienia z reduktorami na przytaczach.

10. Ustala si¢ og6lne zasady lokalizacji 1 funkcjonowania urzadzen i sieci teletechnicznej:
1) nakaz zapewnienia dost¢pu do istniejgcych, modernizowanych i nowych przebiegow sieci;
2) mozliwo$¢ skablowania istniejacych napowietrznych sieci;

3) mozliwo$¢ lokalizacji nowoprojektowanych obiektow sieci abonenckich jako sieci kablowe
w kanalizacji teletechnicznej lub sie¢ radiows;

4) mozliwos¢ lokalizacji masztow i wiez teletransmisyjnych na terenach oznaczonych na rysunku
i tekécie planu symbolami 1-R1 — 1-R3, 2-R1 — 2-R5, RU oraz P/U1 — P/U5.

11. Na obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacje podziemnych sieci infrastruktury technicznej, nie
zwigzanej z elektrowniami wiatrowymi.

12. Nakaz montazu przeszkodowego oznakowania oraz dokonanie wlasciwego zgtoszenia
przeszkod o wysokos$ci rownej 1 wiekszej niz 50,0 m npt. stuzbom lotnictwa wojskowego, natomiast
powyzej 100,0 m npt. — shuzbom lotnictwa cywilnego.

Rozdzial 7
Komunikacja

§ 9. Ustala si¢ nastepujace zasady budowy, rozbudowy i modernizacji systeméw komunikacji:

1) powigzanie uktadu komunikacyjnego obszaru objetego niniejsza uchwalg z siecig drog
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zewngtrznych (droga wojewddzka nr 188) za pomoca istniejacych na obszarze planu drog
publicznych, oznaczonych symbolem KD oraz drog wewnetrznych, oznaczonych symbolem
KDW i ciagdéw komunikacyjnych;

2) obowiazuje klasyfikacja drog okreslona w przepisach szczegotowych niniejszego planu;
3) rozbudowe uktadu komunikacyjnego zgodnie z ustaleniami § 17 i § 18 niniejszej uchwaty;

4) mozliwos¢ przebudowy i modernizacji istniejacych zjazdéw z drog publicznych, oznaczonych
symbolem KD, celem zapewnienia obstugi komunikacyjnej terenéw lokalizacji elektrowni
wiatrowych, oznaczonych na rysunku planu symbolem EW oraz terenu obstugi produkcji
w gospodarstwach rolnych, oznaczonego symbolem RU, a takze terenéw obiektow
produkcyjnych, sktadéw i magazynoéw oraz zabudowy ustugowej, 0znaczonych na rysunku planu
symbolem P/U;

5) utrzymuje si¢ istniejace na obszarze planu drogi polne z mozliwo$cig ich wykorzystania jako
ciggi komunikacyjne stuzace obstudze wiez elektrowni wiatrowych wraz z infrastruktura
techniczna;

6) mozliwo$¢ wydzielenia pod ciagi komunikacyjne stuzace obstudze wiez elektrowni wiatrowych
wraz z infrastrukturg techniczng, na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem EW i R;

7) mozliwo$¢ lokalizacji liniowej podziemnej infrastruktury technicznej oraz Sciezek rowerowych
w liniach rozgraniczajacych drog publicznych i wewngtrznych, przy czym lokalizacja ww.
infrastruktury w pasach drég publicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) miejsca postojowe nalezy zapewni¢ w granicach wlasnej dziatki, w iloéci nie mniejszej niz:
a) dla terenéw P/U — 2 miejsca postojowe na 5 zatrudnionych;
b) dlaterenu RU — jedno miejsce postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej;
c) dla terenow EW - 1 miejsca postojowego w ramach wyznaczonego placu
manewrowego lub drogi wewnetrznej,
d) =z uwagi na sposob zagospodarowania pozostatych terenow nie wyznacza si¢ dla nich
minimalnej ilo$ci miejsc postojowych;

9) miejsca postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy wyznaczy¢ zgodnie
z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 8
Ustalenia szczegoélowe

§ 10. 1. Na wszystkich terenach funkcjonalnych, oznaczonych na rysunku planu symbolem P/U1
— P/U5, ustala sig:

1) przeznaczenie — tereny obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazyndéw oraz zabudowy
ustugowej;

2) zakaz wprowadzania funkcji mieszkaniowej;
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3) parametry i wskazniki zagospodarowania dziatki budowlanej:
a) intensywnos¢ zabudowy od 0,1 do 2,0,
b) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 10 %,

4) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy do 20,0 m npt. do najwyzszego punktu dachu,

b) wysoko$¢ obiektow i urzadzen technicznych, nie bedacych budynkiem, stuzacych
obstudze budynkow ustugowych, obiektow produkcyjnych i magazynowych oraz
kominow do 25,0 m npt.,

c) dach ptaski o nachyleniu potaci dachowej do 15° lub dwuspadowy o nachyleniu potaci
dachowych do 35°,

d) dopuszcza si¢ inne formy dachow, w tym wielospadowych oraz w formie ptaszczyzn
i powtok prostoliniowych i krzywoliniowych;

5) mozliwo$¢ wydzielenia dziatek o powierzchni nie mniejszej niz 10 m? w celu realizacji
infrastruktury technicznej, pod warunkiem zapewnienia do nich dojazdu;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.
2. Na terenach P/U dopuszcza si¢ realizacje:

1) hangar6w, portierni, obiektow administracyjnych, socjalno-technicznych, z zachowaniem
warunkow okreslonych w §10 ust. 1 pkt 4 niniejszego planu;

2) placow sktadowych;

3) obiektéw matej architektury;

4) elementow i instalacji reklamowych o wysokosci do 5,0 m npt.;

5) budynkéw gospodarczych i garazowych oraz wiat — jednak wytacznie zwigzanych z obstuga
obiektow ustugowych, produkcyjnych i magazynowych, w szczegolnosci stanowiacych zaplecze
magazynowo-sprzgtowe, z zachowaniem warunkow okreslonych w §10 ust. 1 pkt 4 niniejszego

planu;

6) parkingdw niezbednych dla obstugi terenu, zgodnie z ustaleniami §9 pkt. 8 lit. a) niniejszego
planu;

7) stacji bazowych telefonii komorkowej o wysokosci do 25,0 m npt.;
8) ogrodzen pelnych i azurowych;

9) wewnetrznych ciaggéw komunikacyjnych stanowiacych dojazd do nieruchomosci o szerokosci nie
mniejszej niz 4,0 m.

3. Zgodnie z rysunkiem planu, na terenach funkcjonalnych, wystepuja strefy ochrony
archeologiczno-konserwatorskiej, w obrebie ktorych obowigzujg ustalenia § 5 niniejszego planu.
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4. Dla terendéw funkcjonalnych P/U2, P/U3, P/U4 i P/US ustala si¢ ograniczenie mozliwosci
zabudowy w oznaczonym na rysunku planu pasie eksploatacyjnym napowietrznej linii
elektroenergetycznej $redniego napigcia w zakresie wynikajacym z przepisow odrgbnych.

5. Dla terenu funkcjonalnego P/U4 i P/US ustala si¢ ograniczenie mozliwosci zabudowy
w oznaczonym na rysunku planu pasie eksploatacyjnym napowietrznej linii elektroenergetycznej
wysokiego napiecia w zakresie wynikajacym z przepisoOw odrgbnych.

§ 11. 1.Na terenie funkcjonalnym, oznaczonym na rysunku planu symbolem RU ustala sig:
1) przeznaczenie — teren obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;

2) realizacjg:
a) budynkow zwigzanych z obstugg produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych,
b) obiektow i wurzadzen technicznych stuzacych produkcji rolnej, hodowlanej
i ogrodniczej,
c) budowli stuzacych produkcji rolnej, hodowlanej i ogrodniczej;

3) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) wysoko$¢ zabudowy do 12,0 mnpt. do najwyzszego punktu dachu, do dwoéch
kondygnacji nadziemnych,

b) wysoko$¢ obiektow i urzadzen technicznych, nie bedacych budynkiem, stuzacych
produkcji rolnej, hodowlanej i ogrodniczej oraz komindéw do 25,0 m npt.,

c) wysokos¢ budowli do 15,0 m npt.,

d) dach ptaski o nachyleniu potaci dachowej do 15° lub dwuspadowy o nachyleniu potaci
dachowych do 35°,

e) dopuszcza si¢ inne formy dachow, w tym wielospadowych;

4) parametry i wskazniki zagospodarowania dziatki budowlanej:
a) intensywnos$¢ zabudowy od 0,1 do 1,0,
b) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 10 %;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.
2. Na terenie RU dopuszcza sie realizacje:
1) elementow i instalacji reklamowych o wysoko$ci do 5,0 m npt.;

2) budynkéw gospodarczych i garazowych oraz wiat — jednak wylacznie zwigzanych z obstuga
obiektow stuzacych produkcji rolnej, hodowlanej i ogrodniczej, z zachowaniem nastepujacych
warunkow:

a) wysokos¢ do 7,0 m npt. do najwyzszego punktu dachu,
b) dach ptaski o nachyleniu potaci dachowej do 15° lub dwuspadowy o nachyleniu potaci
dachowych do 35°.

§ 12. 1.Na wszystkich terenach funkcjonalnych, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1-R1 —
1-R3, ustala sie:
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1) przeznaczenie — tereny rolnicze z zakazem zabudowy;
2) dopuszcza si¢ uprawy sadownicze;

3) zachowanie terenow w dotychczasowym uzytkowaniu rolniczym wraz z istniejagcymi w terenie:
sieciami infrastruktury technicznej, ciagami komunikacyjnymi, melioracyjnymi i drenazowymi,
zbiornikami i ciekami wodnymi oraz zadrzewieniami i zakrzewieniami;

4) utrzymuje si¢ istniejace na obszarze planu drogi polne z mozliwoscig ich wykorzystania jako
ciggi komunikacyjne stuzace obstudze wiez elektrowni wiatrowych wraz z infrastruktura
techniczna;

5) mozliwo$¢ lokalizacji:
a) masztow pomiarowych do potrzeb badania warunkow atmosferycznych o wysokos$ci
do 150,0 m npt.,
b) niezbednych wurzadzen infrastruktury technicznej, zwigzanych z eksploatacja
elektrowni wiatrowych;

6) dopuszcza sie wysieg Smigla stanowigcego element wirnika elektrowni wiatrowych o promieniu
do 70 m, zlokalizowanych na terenach 1-EW1 — 1-EW6 oraz 2-EW1 — 2-EWS3, z zastrzezeniem
poszanowania praw osob trzecich;

7) dopuszcza si¢ lokalizacje ciggdw komunikacyjnych, stanowigcych dojazd do elektrowni
wiatrowych i1 innych obiektow infrastruktury technicznej oraz do terenéw upraw rolnych, zgodnie
z zasadami okreslonymi w § 9 pkt 6 niniejszej uchwaty;

8) dopuszcza sie budowe tymczasowych placow manewrowych stuzacych realizacji i obstudze
elektrowni wiatrowych, zlokalizowanych w bezposrednim sasiedztwie terené6w oznaczonych
symbolem EW.

2. Zgodnie z rysunkiem planu, na terenach funkcjonalnych, wystepuja strefy ochrony
archeologiczno-konserwatorskiej, w obrebie ktorych obowiazuja ustalenia § 5 niniejszego planu.

3. Zgodnie z rysunkiem planu, na terenach funkcjonalnych, wystepuja ptaty ekologiczne,
w obrebie ktorych obowigzuja ustalenia § 6 ust. 2 i ust. 3 niniejszego planu.

§ 13. 1. Na wszystkich terenach funkcjonalnych, oznaczonych na rysunku planu symbolem 2-R1
— 2-R5, ustala si¢:

1) przeznaczenie — tereny rolnicze z prawem do zabudowy;

2) zachowanie terenow w dotychczasowym uzytkowaniu rolniczym wraz z istniejagcymi w terenie:
sieciami infrastruktury technicznej, ciggami komunikacyjnymi, melioracyjnymi i drenazowymi,
zbiornikami i ciekami wodnymi oraz zadrzewieniami i zakrzewieniami;

3) utrzymuje sig istniejace drogi polne z mozliwos$cia ich wykorzystania jako ciagi komunikacyjne
stuzace obstudze wiez elektrowni wiatrowych wraz z infrastrukturg techniczna;

13



4) zakaz lokalizacji budynkow mieszkalnych i pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi;

5) mozliwo$¢ lokalizacji:
a) budynkdéw, budowli i urzadzen zwiazanych z produkcja rolnicza,
b) wiat gospodarczych,
c) masztow pomiarowych do potrzeb badania warunkow atmosferycznych,
d) niezbednych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, zwigzanych z eksploatacja
elektrowni wiatrowych;

6) dopuszcza si¢ uprawy sadownicze;

7) parametry i wskazniki zagospodarowania dziatki:
a) powierzchnia zabudowy do 2000 m?, jednak nie wigcej niz 40 % dziatki,
b) intensywnos¢ zabudowy dziatki od 0,01 do 0,6,
c) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki 60 %;

8) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy — do 15,0 m npt. do najwyzszego punktu dachu,
b) wysokos$¢ budowli i urzadzen zwigzanych z produkcja rolnicza do 25,0 m npt.,
c) wysokos¢ wiat —do 12,0 m npt. do najwyzszego punktu dachu,
d) masztow pomiarowych do 150,0 m npt.,
e) dachy jednospadowe lub dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°;

9) nieprzekraczalne linie zabudowy wedtug rysunku planu;
10) dopuszcza si¢ lokalizacje ciggéw komunikacyjnych, stanowigcych dojazd do elektrowni
wiatrowych i innych obiektow infrastruktury technicznej oraz do terendéw upraw rolnych, zgodnie

z zasadami okreslonymi w § 9 pkt 6 niniejszej uchwaty.

2. Zgodnie z rysunkiem planu, na terenach funkcjonalnych wystepuja strefy ochrony
archeologiczno-konserwatorskiej, w obrebie ktorych obowigzujg ustalenia § 5 niniejszego planu.

3. Zgodnie z rysunkiem planu, na terenach funkcjonalnych, wystepuja ptaty ekologiczne,
W obrgbie ktorych obowigzuja ustalenia § 6 ust. 2 i ust. 3 niniejszego planu.

4. Dla terenu funkcjonalnego 2-R1 ustala si¢ ograniczenie mozliwos$ci zabudowy w 0znaczonym
na rysunku planu pasie eksploatacyjnym napowietrzne;j linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia

w zakresie wynikajacym z przepisow odrebnych.

§ 14. Na wszystkich terenach funkcjonalnych, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1-EW1
— 1-EW6, ustala sig:

1) przeznaczenie — tereny istniejacych lokalizacji elektrowni wiatrowych;

2) wieze elektrowni wiatrowych wraz z infrastrukturg towarzyszacg na kazdym z terenéw
funkcjonalnych, oznaczonych symbolem 1-EW oraz kolejng cyfra, o nastepujacych parametrach:
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a) wymiar pionowy wiezy, stupa lub masztu stanowigcego konstrukcje no$ng sitowni
wiatrowej, mierzony od poziomu terenu do 105,0 m npt., przy czym wraz z wirnikiem
w jego skrajnej pozycji pionowej nie wyzej niz 150,0 m npt.,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy fundamentem wraz z placem serwisowym dla
jednej wiezy elektrowni wiatrowej do 2500 m?, jednak nie wigcej niz 80 %
powierzchni dziatki budowlanej,

c) intensywno$¢ zabudowy dziatki od 0,0 do 0,01,

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej 20 %;

3) kontenerowe obiekty towarzyszace o nastepujacych parametrach:
a) wysokos¢ do 5,0 m npt.,
b) dach jednospadowy o kacie nachylenia potaci dachowej do 25°,
c) powierzchnia do 30 m?;

4) utwardzone place manewrowe i montazowo-dzwigowe;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) masztow pomiarowych do potrzeb badania warunkow atmosferycznych o wysokos$ci
do 150,0 m npt.,

b) kablowych i napowietrznych linii elektroenergetycznych, w tym kabli sterowania
i automatyki,

c) urzadzen infrastruktury technicznej, takich jak: transformatory, rozdzielnie i inne
elementy oraz obiekty infrastruktury technicznej niezbedne do prawidtowego
funkcjonowania elektrowni wiatrowej o wysokosci do 2,0 mnpt. i szerokosci do
2,5m,

d) ciggow komunikacyjnych stuzacych obstudze wiez elektrowni wiatrowych, obiektow
infrastruktury technicznej, a takze gruntéw rolnych i lesnych;

6) zakaz zabudowy budynkami, z wytaczeniem budynkow na potrzeby obiektéw i instalacji
wymienionych w pkt. 31 5;

7) wyznacza si¢ lini¢ zabudowy wedtug rysunku planu;

8) mozliwo$¢ pozostawienia pozostatego terenu nie wykorzystanego zgodnie z funkcja
w uzytkowaniu rolniczym.

§ 15.Na wszystkich terenach funkcjonalnych, oznaczonych na rysunku planu symbolem 2-EW1 —
2-EW3, ustala sig:

1) przeznaczenie — tereny projektowanych lokalizacji elektrowni wiatrowych;

2) lokalizacje jednej wiezy elektrowni wiatrowej wraz z infrastruktura towarzyszaca na kazdym
z terenow funkcjonalnych, 0znaczonych symbolem 2-EW oraz kolejng cyfra, o nastepujacych
parametrach:
a) wymiar pionowy wiezy, stupa lub masztu stanowigcego konstrukcje no$ng sitowni
wiatrowej, mierzony od poziomu terenu do 150,0 m npt., przy czym wraz z wirnikiem
W jego skrajnej pozycji pionowej nie wyzej niz 220,0 m npt.,
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b) maksymalna powierzchnia zabudowy fundamentem wraz z placem serwisowym dla
jednej wiezy elektrowni wiatrowej do 3000 m?, jednak nie wigcej niz 80 %
powierzchni dziatki budowlane;,

c) intensywno$¢ zabudowy dziatki od 0,0 do 0,01,

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej 20 %;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) masztow pomiarowych do potrzeb badania warunkow atmosferycznych o wysokosci
do 150,0 m npt.,

b) kablowych i napowietrznych linii elektroenergetycznych, w tym kabli sterowania
i automatyki,

c) kontenerowych obiektéw towarzyszacych o nastgpujacych parametrach:

—  wysokos¢ do 5,0 m npt.,
— dach jednospadowy o kacie nachylenia potaci dachowej do 25°,
-~ powierzchnia do 30 m?,

d) urzadzen infrastruktury technicznej, takich jak: transformatory, rozdzielnie i inne
elementy oraz obiekty infrastruktury technicznej niezbedne do prawidtowego
funkcjonowania elektrowni wiatrowej o wysokosci do 2,0 mnpt. i szerokosci do
2,5m,

e) ciagébw komunikacyjnych stuzacych obstudze wiez elektrowni wiatrowych, obiektow
infrastruktury technicznej, a takze gruntéw rolnych i lesnych,

f) utwardzonych placow manewrowych i montazowo-dzwigowych, w tym placow
tymczasowych, stuzacych realizacji i obstudze elektrowni wiatrowych;

4) zakaz zabudowy budynkami, z wytaczeniem budynkow na potrzeby obiektow i instalacji
wymienionych w pkt. 3;

5) wyznacza si¢ lini¢ zabudowy wedtug rysunku planu;

6) dopuszczenie pozostawienia pozostalego terenu nie wykorzystanego zgodnie z funkcja
w uzytkowaniu rolniczym;

7) nakaz wyposazenia budowli w znaki przeszkodowe, zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 250 m?, przy
czym warunek ten nie dotyczy ciggow komunikacyjnych.

§ 16. Na terenie funkcjonalnym, oznaczonym na rysunku planu symbolem WS, ustala si¢:
1) przeznaczenie — teren wod ptynacych i rowow melioracyjnych;
2) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych sciekodw sanitarnych i wod deszczowych;
3) zakaz realizacji budowli, z wylaczeniem budowli stuzacych:

a) poprawie retencji wod,
b) regulacji stosunkow wodnych,
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c) zachowaniu istniejgcego i przywroceniu wlasciwego przebiegu ciekow wodnych i ich
przeptywow,

d) ochronie przyrody i srodowiska,

e) realizacji linii uzbrojenia technicznego z zachowaniem ustalen przypisanych w lit. c)
w niniejszym punkcie,

f) realizacji przejs¢ i przejazdow;

4) zapewnienie dostgpnosci w celu konserwacji i utrzymania ciekow — zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 17. 1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenéw funkcjonalnych:

1) teren, oznaczony na rysunku planu symbolem KD1 — droga publiczna o minimalnych
parametrach drogi lokalnej;

2) teren oznaczony na rysunku planu symbolem KD2 — droga publiczna o minimalnych parametrach
drogi gtéwne;j.

2. Na wszystkich terenach, oznaczonych na rysunku planu symbolem KD1 — KD2, ustala sie:
1) szerokos¢ drog w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

2) mozliwo$¢ lokalizacji w pasie drogowym liniowej infrastruktury technicznej, w tym
towarzyszacej elektrowniom wiatrowym;

3) mozliwo$¢ lokalizacji chodnika, drogi rowerowej lub pasa rowerowego;
4) istniejace zjazdy do zachowania z mozliwoscig ich poszerzenia;
5) nowe zjazdy lokalizowa¢ wedtug przepisdéw odrebnych.

§ 18. 1. Na wszystkich terenach, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDW1 - KDW11,
ustala sig:

1) przeznaczenie — tereny drog wewngtrznych;
2) szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
3) minimalna szeroko$¢ pasa jezdni 4,5 m;

4) mozliwos¢ lokalizacji w pasie drogowym liniowej infrastruktury technicznej, w tym
towarzyszacej elektrowniom wiatrowym;

5) mozliwo$¢ lokalizacji chodnika, drogi rowerowej lub paséw rowerowych.

2. Na terenach KDW2, KDW3, KDW5, KDW6 i KDW9 dopuszcza si¢ wysieg $migha
stanowigcego element wirnika elektrowni wiatrowych o promieniu do 70 m.
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Rozdzial 9
Ustalenia koncowe

§ 19. Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢
optaty od wzrostu wartoséci nieruchomosci w wysokosci 30 %.

§ 20. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Ztotow.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewoddztwa Wielkopolskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej gminy.
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zatacznik nr 1.1

do Uchwaty Nr XXVIII.314.2017

Rady Gminy Ztotow

z dnia 20 kwietnia 2017 r.
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zatacznik nr 1.2

do Uchwaty Nr XXVIII.314.2017
Rady Gminy Ztotow

z dnia 20 kwietnia 2017 r.
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zatacznik nr 1.3

do Uchwaty Nr XXVIII.314.2017
Rady Gminy Ztotow

z dnia 20 kwietnia 2017 r.
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zatacznik nr 1.4

do Uchwaty Nr XXVIII.314.2017
Rady Gminy Ztotow

z dnia 20 kwietnia 2017 r.
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zatacznik nr 1.5

do Uchwaty Nr XXVIII.314.2017
Rady Gminy Ztotow

z dnia 20 kwietnia 2017 r.
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zatacznik nr 1.6

do Uchwaty Nr XXVIII.314.2017
Rady Gminy Ztotow

z dnia 20 kwietnia 2017 r.
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zalacznik nr 1.7

do Uchwaty Nr XXVIII.314.2017
Rady Gminy Ztotow

z dnia 20 kwietnia 2017 r.

MIEISCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
2LOTOW W OBRESIE MIEISCOWOSCI BLEKWIT, KLUKOWO | PIECZYNEK
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zatacznik nr 1.8

do Uchwaty Nr XXVIII.314.2017
Rady Gminy Ztotow

z dnia 20 kwietnia 2017 r.
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zatacznik nr 1.9

do Uchwaty Nr XX VIIL.314.2017
Rady Gminy Ztotow

z dnia 20 kwietnia 2017 r.
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zalgcznik nr 2

do Uchwaty Nr XXVII1.314.2017
Rady Gminy Zlotéw

z dnia 20 kwietnia 2017 .

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Zlotow w obrebie miejscowosci Blekwit, Klukowo i Pieczynek

Na podstawie przepisow art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778, 904, 961, 1250 i 1579)

Rada Gminy Zlotéw rozstrzyga, co nastepuje:

W zwiagzku z nieztozeniem uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Ztotow w obrebie miejscowosci Blgkwit, Klukowo i1 Pieczynek,
dokonanie niniejszego rozstrzygnigcia jest bezprzedmiotowe.
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zalgcznik nr 3

do Uchwaty Nr XXVIII.314.2017
Rady Gminy Zlotéw

z dnia 20 kwietnia 2017 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE,
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE
NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY, ORAZ ZASADACH ICH
FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

Na podstawie przepiséw art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778, 904, 961, 1250 i 1579)

Rada Gminy Zlotow rozstrzyga, co nastepuje:

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego Gminy Zlotow
w obrebie miejscowosci Blekwit, Klukowo 1 Pieczynek, do zadan wlasnych gminy naleza
nastgpujace inwestycje w zakresie infrastruktury techniczne;j:

1) remont, przebudowa i rozbudowa sieci ulic lub drég gminnych;

2) budowa gminnych chodnikow, drog rowerowych lub pasow rowerowych;

3) budowa kanalizacji deszczowej w liniach rozgraniczajacych drog;

4) przebudowa i rozbudowa kanalizacji $cickowej, a takze budowa przepompowni lub
ttoczni $ciekow;

5) przebudowa i rozbudowa sieci wodociggowe;j.

Realizacja ww. inwestycji nastagpi w nastepujacy sposob:

1) remont, przebudowa, rozbudowa oraz budowa ulic lub drég gminnych, a takze
gminnych chodnikow, drog rowerowych i pasow rowerowych — kompleksowo lub
odcinkami, w tym odcinkami jako budowa nowych ulic w ciaggu drég gminnych klasy
lokalnej;

2) budowa kanalizacji deszczowej, przebudowa i rozbudowa kanalizacji $ciekowe;j,
przebudowa i rozbudowa sieci wodociggowej — winny nastgpi¢ kompleksowo,
w ramach jednego zadania i poprzedza¢ wszelkie inne inwestycje infrastrukturalne
W tym obszarze, aczkolwiek nalezy dopusci¢ etapowanie o ile nie powoduje ono
dysfunkcyjnosci sieci.

Finansowanie ww. inwestycji nastapi ze $srodkow publicznych Gminy Ztotow, rozumianych
zgodnie z przepisami ustawy o finansach publicznych. Za horyzont czasowy nalezy przyjac
okres najblizszych czterech kadencji organé6w Gminy Zlotow. Dopuszcza si¢ udziat
w finansowaniu ww. inwestycji innych podmiotdw, w tym spoza sektora finanséw
publicznych na zasadach partnerstwa publiczno — prywatnego.
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UZASADNIENIE

do Uchwaly Nr XXVIIIL.314.2017 Rady Gminy Zlotéw z dnia 20 kwietnia 2017 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Zlotow w obrebie miejscowosci Blekwit, Klukowo i Pieczynek

Z wnioskiem o opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zachodniej czgéci gminy Ztotdow wystapit inwestor, ktoéry zamierza zrealizowa¢ na tym
obszarze farme elektrowni wiatrowych.

Zgodnie z art. 14 wust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z p6zn. zm.), w celu
ustalenia przeznaczenia terendw oraz okreslenie sposobow ich zagospodarowania i
zabudowy, rada gminy podejmuje uchwate o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego lub jego zmiany.

Przed podjeciem ww. uchwaty Wojt Gminy Ztotow, stosowanie do tresci art. 14 ust. 5
ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym, dokonal analizy zasadno$ci
przystapienia do sporzadzenia planu i stopnia zgodno$ci przewidywanych rozwigzan
z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Ztotow. Uchwatg Nr X.107.2015 z dnia 26 sierpnia 2015 r. Rada Gminy Ztotow przystapita
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrgbie
miejscowosci Blekwit, Klukowo i Pieczynek.

Na zdecydowanej wigkszos$ci obszaru obowigzuja ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Ztotdbw w rejonie miejscowosci Pieczynek,
Klukowo i Blekwit, przyjetego uchwata nr XXXIV/293/09 Rady Gminy Ztotow z dnia 27
sierpnia 2009 r. wg ktérego obszar ten oznaczono jako tereny rolnicze z miejscami
lokalizacji elektrowni wiatrowych — R/E, tereny funkcji przemystowych — P i tereny
elektrowni wiatrowych — E. Zapisy przedmiotowego planu zostaly juz skonsumowane
w zakresie realizacji elektrowni wiatrowych, w zwigzku z czym na analizowanym obszarze
funkcjonuje juz farma wiatrowa sktadajaca si¢ z 6 sztuk sitowni.

Rozwigzania przestrzenne, polegajace na wyznaczeniu terendw lokalizacji elektrowni
wiatrowych na terenach rolnych potozonych w obrgbie miejscowosci Blgkwit, Klukowo
1 Pieczynek oraz terenéw produkcyjno-ustugowych w obrgbie miejscowosci Blekwit, nie
naruszaja ustalen Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Zlotow, przyjetego jako tekst jednolity uchwatg Nr VIII/66/11 Rady Gminy Ztotow
z dnia 26 maja 2011 r. Przeprowadzona analiza urbanistyczna wykazata, ze lokalizacja
elektrowni wiatrowych oraz terenoéw produkcyjno-ustugowych na tym terenie jest zgodna
z polityka przestrzenng gminy oraz nie koliduje z zadnymi, zaplanowanymi przez gming
inwestycjami. Studium przeznacza bowiem obszary rolnicze potozone w obrebach
geodezyjnych Blekwit, Klukowo i Pieczynek na obszary lokalizacji farm wiatrowych,
a obszary zlokalizowane w poludniowo-zachodniej czgsci miejscowosci Blekwit na
obszary rozwoju funkcji ushugowych, techniczno-produkcyjnych i rozwoju baz rolniczych.

Na obszarze planu funkcjonuje juz 6 sztuk elektrowni wiatrowych. Rozwigzania
przestrzenne przyjete w planie miejscowym umozliwiaja realizacj¢ dodatkowych 3 sztuk
sitowni w ramach tej samej farmy wiatrowej. Teren objety planem cechuje rozwinigta sie
istniejagcych drog wewnetrznych 1 drog publicznych, w tym polnych, co przesadza
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o dobrym skomunikowaniu projektowanych terenow inwestycyjnych. Przez wschodnia
cz¢$¢ obszaru planu przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia
110kV oraz napowietrzna linia elektroenergetyczne $redniego napigcia 15kV, co
wprowadza pewne ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenéw znajdujgcych
si¢ w ich zasiegu.

Tereny projektowanych lokalizacji elektrowni wiatrowych, oznaczone na rysunku
planu symbolem 2-EW oraz kolejnym oznaczeniem cyfrowym, zostaly wyznaczone w
odlegtosciach nie mniejszych niz 600 m od istniejacych i projektowanych terenow objetych
ochrong akustyczna, potozonych zarowno w granicach planu miejscowego, jak i poza nimi.
Dodatkowo wokét terendw lokalizacji elektrowni wiatrowych wyznaczono stref¢ ochronna,
w ktorej ze wzgledu na oddzialywania akustyczne powodowane praca elektrowni
wiatrowych ustalone zostaly ograniczenia w zabudowie oraz zagospodarowaniu
1 uzytkowaniu terenéw, zgodnie z rysunkiem planu. W strefie tej obowigzuje zakaz:

1) lokalizacji obiektow chronionych akustycznie, w tym przeznaczonych lub

zawierajacych pomieszczenia przeznaczone na staly pobyt ludzi;

2) zalesiania, z pozostawieniem terenow jako uprawy polowe.

W planie nie wyznaczono lokalizacji nowej zabudowy na terenach, ktore nie
posiadatyby mozliwosci zaopatrzenia w wodg¢ z istniejacych instalacji gminnych stuzacych
zbiorowemu zaopatrzeniu w wodg.

Sporzadzony plan miejscowy zawiera obowigzkowe elementy wymienione w
przepisach art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zm.).

Przy sporzadzaniu niniejszego planu spelniono wymogi wynikajace z przepisow art. 1
ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W szczegdlnosci
uwzgledniono w ustaleniach planu:

1) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i lesnych;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0sob niepetnosprawnych;

6) walory ekonomiczne przestrzeni;

7) prawo wlasnosci,

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci
szerokopasmowych;

11) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz planem zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, w tym
przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;
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13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i1 jakosci wody, do celow zaopatrzenia
ludnosci.

Dziesig¢ pierwszych ww. zagadnieh wprowadzono w formie ustalen planu
ksztattujacych przestrzen obszaru planu w sposob czytelny i przejrzysty, uwzgledniajac
jednak juz wystepujace zagospodarowanie i1 uzbrojenie terenu, a takze stan wiladania
gruntami. Ochron¢ zdrowia 1 bezpieczenstwa panstwa, a takze ochrong 0sob
niepetnosprawnych zapewnig zabiegi projektowe realizowane w oparciu o ustalenia
niniejszego planu. Obszar planu posiada pelne zabezpieczenie podstawowej infrastruktury
technicznej, z przylegajace drogi publiczne umozliwiaja poprowadzenie —sieci
szerokopasmowych.

Pod uwage wzigto takze ustalenia dokumentacji ekofizjograficznej, dane z ewidencji
gruntdw, a takze zawarte w standardowych formularzach danych dla obszaréw Natura 2000.
Przed opracowaniem projektu planu zbierano wnioski do planu, na etapie projektowania
zorganizowano spotkanie z mieszkancami dotyczace ustalen zawartych w projekcie planu, po
uzyskaniu uzgodnien iopinii — projekt planu wylozono do publicznego wgladu,
zorganizowano w tym czasie dyskusj¢ publiczng, az w koncu zebrano i rozpatrzono uwagi
ztozonego tego projektu. Wszystkie dzialania byly jawne i przejrzyste.

Ustalajac przeznaczenie terenu zwazono interes publiczny i interesy prywatne, w tym
zglaszane w postaci wnioskow 1 uwag, zmierzajace do ochrony istniejagcego stanu
zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania. Wzigto przy tym
pod rozwagg wszelkie wykonane wczesniej analizy ekonomiczne, srodowiskowe 1 spoteczne.
W zwiazku z tym, ze przeznaczenie terenu nie koliduje z Zzadnymi inwestycjami gminy,
a wrecz stanowi¢ bedzie impuls do rozwoju calej gminy, w tym poprawy sytuacji
ekonomicznej gminy oraz jej mieszkancow, interes prywatny rownowazny byl interesowi
prywatnemu.

Sytuowanie nowej zabudowy produkcyjno-ustugowej dokonane w niniejszym planie,
uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz
walorow ekonomicznych przestrzeni, poprzez:

— ksztaltowanie  struktur  przestrzennych  przy uwzglednieniu dazenia do
minimalizowania transportochlonno$ci uktadu przestrzennego — projektuje sie
rozbudowe istniejgcego uktadu komunikacyjnego o dodatkowe tereny drog
wewnetrznych, stanowigcych drogi  dojazdowo-serwisowe dla projektowanych
elektrowni wiatrowych; w zakresie nowych terendw produkcyjno-ustugowych
istniejacy uktad komunikacyjny jest wystarczajacy, wymaga jedynie poszerzenia
istniejacych droég wewnetrznych,

— lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego
srodka transportu — plan miejscowy nie podejmuje ustalen w tym zakresie,

— zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
| rowerzystow — w ramach ustalen dla istniejgcych terenéw drog publicznych plan
miejscowy podejmuje odpowiednie zapisy dajace mozliwo$¢ realizacji chodnikow
1 $ciezek rowerowych w pasach drég publicznych,
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— zaplanowanie i lokalizowanie nowej zabudowy na obszarach o w petni wyksztatconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej,
w szczegolnoSci poprzez uzupelnianie istniejgcej zabudowy — niniejszy plan
miejscowy wyznacza nowe tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynow
oraz zabudowy ustugowej bezposrednio przy terenach istniejacej zabudowy
w potludniowo-zachodniej czgsci miejscowosci Blekwit.

Na obszarze planu wystepuja grunty rolne klasy III, wymagajace zgody na zmiang ich
przeznaczenia na cele nierolnicze. W zwiazku z powyzszym w toku procedury opracowania
planu miejscowego Wojt Gminy Ztotéw wystapil z wnioskiem do Ministra Rolnictwa
i Rozwoju Wsi 0 wydanie zgody na zmiang¢ przeznaczenia na cele nierolnicze gruntow
rolnych, stanowigcych uzytki rolne klasy III, o tacznej powierzchni 0,5195 ha. Minister
Rolnictwa 1 Rozwoju Wsi nie wyrazil zgody na zmiang¢ przeznaczenia wnioskowanej
powierzchni gruntéw rolnych na cele nierolnicze.

Gmina Ztotow nie przeprowadzala, jak dotad analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, totez Rada Gminy Zlotéw nie
podejmowata jak dotad uchwaty, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 ww. ustawy. Przewidywany
wplyw niniejszej uchwaly na finanse publiczne, w tym budzet gminy wynika z ustalen
prognozy skutkéw finansowych uchwalenia niniejszego planu.

W trybie sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i ustawy
0 udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko, wptynely wnioski, ktére zostaly
uwzglednione w projekcie planu.

W celu sporzadzenia niniejszego planu miejscowego dokonano wymaganych
czynnosci proceduralnych wg przepisow art. 17 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym.

W toku procedury planistycznej Wojt Gminy Ztotdw uzyskal wszelkie wymagane
prawem opinie i uzgodnienia. Umozliwiono tez sktadanie wnioskow oraz uwag do projektu
planu w przewidzianych ww. ustawa formie i terminie.

W trybie wylozenia projektu planu miejscowego 1 prognozy oddzialywania na
srodowisko do publicznego wgladu w wyznaczonym terminie nie wptynety uwagi dotyczace
zagospodarowania i zabudowy terenu objetego planem.

Ustalenia ww. planu realizujg oczekiwania inwestora oraz wtascicieli terenu objetego
planem, w szczegolnosci uwzgledniaja oczekiwane przez nich zmiany w zagospodarowaniu
terenu.

Ustalenia planu miejscowego nie sg sprzeczne z ustaleniami Studium uwarunkowan
I kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Ztotow w zakresie: kierunkéw zmian
w strukturze przestrzennej gminy oraz zasad ochrony srodowiska i1 kierunkow rozwoju
infrastruktury technicznej.

Majac powyzsze na uwadze oraz zakonczong procedure planistyczng, podjecie
uchwaty jest zasadne.
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