Zalgcznik nr 1

CZESC Il POLITYKA PRZESTRZENNA, UWARUNKOWANIA | KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY

5. Uwarunkowania rozwoju

5.1 Uwarunkowania zewnetrzne

Potozenie i pozycja gminy

Gmina wiejska Ztotdw potozona jest na pdétnocnym skraju wojewddztwa wielkopolskiego i w centralnej czesci powiatu
ztotowskiego. Wedtug podziatu administracyjnego sgsiaduje z 8 gminami: od poétnocy i poéinocnego zachodu z gming
Okonek, od pétnocnego wschodu z gming Lipka, od wschodu z gming Zakrzewo, od potudnia z gminami tobzenica,
Wysoka i Krajenka, od zachodu z gminami Jastrowie i Tarnéwka oraz centralnie z gming miejskg. Na terenie gminy
znajdujg sie 34 miejscowosci, w tym 27 wsi sofeckich.

Z terenu gminy do miasta wojewoddzkiego — Poznania jest okoto 135 km. Odlegtosci z gminy do innych waznych o$rodkéw
administracyjnych i gospodarczych wynoszg: do Warszawy 325 km, Bydgoszczy 100 km, Pity 35 km, Szczecina 197 km,
Gdanska 170 km, Koszalina 120 km.

Przez obszar gminy przechodza drogi wojewddzkie: nr 188 Pita — Chojnice, nr 189 Bydgoszcz — Szczecin. Przez gmine

przechodzi linia kolejowa Pita — Gdansk

Do niekorzystnych cech potozenia geograficznego gminy nalezy zaliczy¢ skrajne, peryferyjne potozenie w stosunku do
Poznania — centrum administracyjnego regionu. Na terenie gminy nie ma zadnej drogi o znaczeniu krajowym.

Powierzchnia gminy wynosi 29 500 ha i jest zamieszkiwana przez 9 213 os6b (dane UG z 31-12-2003 r.). Nalezy do
grupy najwiekszych gmin wojewddztwa wielkopolskiego. Pod wzgledem wielkosci powierzchni gmina zajmuje 10 miejsce
w wojewddztwie.

Uzytki rolne zajmujg okoto 65,2% powierzchni gminy, a lasy i grunty lesne okoto 23,6% powierzchni gminy (dane wg US w
Poznaniu i Starostwa Powiatowego w Ztotowie).

Powiazania przyrodnicze

Gmina Ziotéw lezy w: prowincji Niz Srodkowopolski, podprowincji Pojezierze Potudniowobattyckie, makroregionie
Pojezierze Potudniowopomorskie i w krainie Pojezierze Krajenskie.

Zasoby wod podziemnych w gminie Ztotéw nalezg do Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP) nr 127 oraz
(GZWP) nr 126, i charakteryzujg sie bardzo dobrymi parametrami jakosciowymi i ilosciowymi wéd podziemnych. Jednak
ze wzgledu na mozliwos¢ zanieczyszczenia zbiorniki wod czwartorzedowych, w ktérych poszczegdlne poziomy
wodonosne bardzo czesto posiadajg kontakt hydrauliczny, wymagajq szczegdlnej ochrony.

Zgodnie z koncepcjq krajowej sieci ekologicznej ECONET-PL wchodzacej w sktad Europejskiej Sieci Ekologicznej, teren
gminy Ztotéw potozony jest w uktadzie obszaréw weztowych i korytarzy ekologicznych. Gmina Ziotéw posiada na swoim
terenie uktad obszarow weztowych i korytarzy ekologicznych, ktére tworzg krajowy system obszaréw chronionych. W
granicach gminy sg tereny objete ochrong rezerwatowg (rezerwaty przyrody ,Czarci Staw” i ,Uroczysko Jary”) obszary
chronionego krajobrazu (Pojezierze Wateckie i Dolina Gwdy oraz Dolina Lobzonki i Bory Kujanskie), pomniki przyrody,
parki zabytkowe i lasy ochronne.

Powiazania funkcjonalne

Gmina Ztotéw, z racji swojej lokalizacji oraz usytuowania potencjatu spotecznego i gospodarczego, wykazuje silne
powigzania z Pitg, bytym osrodkiem wojewddzkim. Cigzenia do Pity dotyczg przede wszystkim dziedzin sfery spotecznej,
a zwilaszcza cigzenia do ustug Sredniego i wyzszego rzedu, tj. administracji, szkolnictwa i nauki, zdrowia, kultury, sportu,
sztuki i rozrywki. Ludnosc¢ korzysta takze z ustug handlowych w wielkich marketach zlokalizowanych nie tylko w Pile, ale
takze z centrow handlowo-ustugowych zlokalizowanych na terenie gmin otaczajacych Ztotow.
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Powigzania komunikacyjne

Przez teren gminy przechodzg drogi wojewddzkie nr 188 Pita — Chojnice i nr 189 Bydgoszcz — Szczecin. Przez Srodek
gminy przebiega linia kolejowa Pita — Gdansk.

Powigzania infrastrukturalne

W gminie znajduje sie ponad 100 km sieci energetycznej sredniego napiecia i ponad 112 stacji transformatorowych. Sie¢
elektroenergetyczna zostata zmodernizowana i zabezpiecza na potrzeby podmiotéw gospodarczych i ludnosci gminy.
Przez obszar gminy przebiega napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna wysokiego napiecia, ktéra jest elementem Krajowej
Sieci Przesytowej i umozliwia zaopatrzenie w energie odbiorcéw bytowo-komunalnych i przemystowych na terenie gminy.

Z gazu dostarczanego za posrednictwem sieci gazowej korzysta tylko cze$¢ Swietej tj. osiedle przy Zaktadzie
Ogrodniczym. Pozostata cze$¢ gminy nie jest zgazyfikowana. Najczestszg formg zaspokajania potrzeb gazowych przez
uzytkownikow jest propan — butan dostarczany w butlach gazowych. Sposrdod 933 indywidualnych gospodarstw rolnych
753 (80,75 %) gospodarstwa korzystajg z gazu w butlach gazowych. Zatem stan infrastruktury gminy w tym zakresie
nalezy ocenic jako niedostateczny.

Na terenie gminy zlokalizowany jest gazociag przesytowy wysokiego cisnienia DN 250 relacji Smiardowo-Szczecinek z
odgatezieniami: Ztotébw (DN 150) i tobzenica (DN 80) doprowadzajgacy gaz do stacji redukcyjno-pomiarowej |°
zlokalizowanej w obrebie gruntéw wsi Blekwit.

5.2. Uwarunkowania wewnetrzne

Uwarunkowania wynikajgce z uzytkowania gruntow

W przestrzeni gminy dominujg tereny rolne, ktére stanowig 65,23% powierzchni gminy. Ponadto lasy i grunty lesne
stanowig 23,59% jej powierzchni. Przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkan wynosi 16,9 m ?na jedng osobe.

Tereny osiedlowe zajmujg 1,56 % (456 ha) powierzchni gminy, co w przeliczeniu na jednego mieszkanca daje 493 m?
terenéw zainwestowanych i jest to wielko$¢ wigksza niz analogiczna dla wielu gmin w Polsce.

W analizie szczegétowej uwage zwracajg grunty orne wysokiej bonitacji (klasy 1l i IV), ktére zajmujg 9 299 ha powierzchni
— sg to potencjalne tereny dla prowadzenia gospodarki rolnej. Stanowig one 31,79% powierzchni gminy. Biorgc pod
uwage grunty orne klasy V, VI i VIRz (6 737 ha, tj. 23,03% powierzchni gminy) mozna wysnu¢ wniosek, ze gmina
dysponuje pewng potencjalng przestrzenig /poza rolnicza/, ktdéra stanowi¢ moze oferte do ksztaltowania rozwoju
przestrzennego gminy.

Uwarunkowania przyrodnicze

Uksztattowanie terenu gminy Ztotéw jest zréznicowane. Zdecydowang czes¢ gminy stanowig grunty orne. Powierzchnie
biologicznie czynne (lasy, taki, pastwiska, wody) zajmujg 32,72% obszaru gminy. O atrakcyjnosci terenu decydujg przede
wszystkim jego zasoby naturalne — wody powierzchniowe, lasy, urozmaicona rzezba terenu. W pétnocno-zachodniej
czesci gminy znajduje sie duzy obszar lesny objety ochrong z uwagi na potozenie w strefie obszaru chronionego
krajobrazu ,Pojezierze Wateckie i Dolina Gwdy”. O wyjatkowos$ci przyrodniczej krajobrazu $wiadczg dwa rezerwaty
przyrody: Czarci Staw i Uroczysko Jary, a takze zachowane parki podworskie i wiejskie po czesci krajobrazowe, drzewa
porastajace brzegi ciekdw wodnych, nasadzenia przydrozne oraz zielen srédpolna. To wszystko stwarza, ze gmina jest
atrakcyjnym i dostepnym terenem do uprawiania turystyki pieszej, rowerowej, konnej oraz wodne;.

Potozenie gminy w rejonie o dos¢ duzej lesistosci terenu, wsrdd jezior i bogatym srodowisku przyrodniczym jest jednym z

gldéwnych atutéw rozwojowych. Takie usytuowanie gminy jest szansg na aktywizacje gospodarczg w zakresie ustug
rekreacyjnych i turystycznych.

Uwarunkowania kulturowe

Warto$ciowe zasoby dziedzictwa kulturowego w tym obiekty zabytkowe (architektoniczne) umacniajg szanse rozwoju
gminy, zwtaszcza w kierunku aktywizacji funkcji kulturowej i turystycznej.

Walory kulturowe gminy wzbogacajg dziewietnastowieczne parki podworskie.
Problematyka kulturowa doktadnie zostata opisane w czesci | w pkt 3.2.

Uwarunkowania demograficzno-spoteczne
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Gmina Ztotow ze swym potencjatem demograficznym, ktory stanowi 0,28% ogétu ludnosci wojewddztwa wielkopolskiego,
pod wzgledem gestos¢ zaludnienia, ktéry wynosi 32 osoby na km? i jest jednym z najnizszych w wojewddztwie dodatkowo
wskazuje na wiejski charakter obszaru gminy.
Dalszy rozwaj ludnosci gminy w okresie perspektywicznym bazowac¢ bedzie gtdwnie na migracjach ludnosci, ktéra
prawdopodobnie naptynie, gdy uruchomione bedg nowe tereny mieszkaniowe (ktérych oferta jest bogata) oraz powstang
nowe miejsca pracy na terenach dziatalnosci gospodarczej. W ostatnim okresie, wraz ze wzrostem liczby podmiotéw
gospodarczych nastgpito juz pewne ozywienie na rynku pracy. Spowodowato to powstanie nowych miejsc pracy i
jednoczesnie wzrost aktywnosci gospodarczej, ktéry stanowi podstawe dla optymistycznego prognozowania rozwoju

spoteczno-gospodarczego gminy. Atutem sprzyjajgcym dalszemu rozwojowi gminy jest takze baza oswiaty szkolnictwa

podstawowego i ponadpodstawowego.

Uwarunkowania gospodarcze

Gmina pod wzgledem aktywnosci gospodarczej posiada ponad 200 zarejestrowanych podmiotéw gospodarczych.
Potencjat gospodarczy gminy tworzg dobrze rozwiniete srednie i drobne firmy handlowe, przemystowe, oraz firmy i
warsztaty ustugowe. Stanowig one podstawe dla dalszego rozwoju gospodarczego gminy. Warunkami sprzyjajacymi
powstawaniu nowych podmiotow gospodarczych sg: rezerwy terenowe okreslone w planach zagospodarowania
przestrzennego oraz w niniejszym Studium pod dziatalno$¢ gospodarczg, mozliwosci rozwoju infrastruktury technicznej
do poziomu zapewniajgcego wiasciwy standard ekologiczny gminy, dogodne powigzania komunikacyjne i mozliwosci
zabezpieczenia potrzeb energetycznych. Atutem wzbogacajagcym powyzsze walory sg takze istniejgce kadry wykazujgce

przedsiebiorczos¢ i inicjatywe.

5.3. Zadania stuzace realizacji ponadlokalnych celéw publicznych

W ramach prac nad Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Ztotéw, wyodrebniono
zadania stuzgce realizacji ponadlokalnych celéw publicznych w tym te, ktoére zostaty uwzglednione w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa wielkopolskiego.

Do zadan tych naleza;

1) z zakresu komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) przebudowa drogi wojewddzkiej nr 188 - tuku drogowego w miejscowosci Blekwit,

b) przebudowa drogi wojewddzkiej nr 189 - tukéw drogowych na odcinku Nowiny- Gérzna oraz Ztotéw Smiardowo
Ztotowskie,

¢/ budowa drogi — potgczenia drogi wojewodzkiej nr 188 i 189 (Klukowo-Ztotéw)

2) z zakresu publicznych ustug ponadlokalnych i débr kultury materialne;j:

a) ochrona i renowacja zabytkéw,

b) opracowanie i wykorzystanie obszaréw i obiektow stanowigcych elementy tozsamosci kulturowej gminy,
3) z zakresu ochrony przyrody:

a) objecie ochrong konserwatorskg drzewostanéw parkowych,

b) dolesienia na stabych glebach.
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6 Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy

6.1 Funkcje gminy

Ze wzgledu na istniejace przyrodnicze, kulturowe, demograficzno-spoteczne i gospodarcze uwarunkowania rozwoju oraz
w oparciu o zagospodarowanie przestrzenne terendéw wiejskich gminy, rozwdj dotychczasowych funkcji i form
zagospodarowania, jak réwniez wystepowanie jednoznacznych czynnikbw mogacych byé motorem rozwoju wybranych
dziedzin, uznaje sie, ze podstawowymi funkcjami gminy Ztotdw na okres perspektywiczny beda:

1. produkcja rolna, w tym dziaty specjalistyczne (szkotkarstwo, hodowla koni),

2. dziatalnos¢ produkcyjna,

3. mieszkalnictwo jako oferta deweloperska i mieszkalnictwo na potrzeby wtasne,
4. turystyka i wypoczynek.

Podstawowe funkcje zostang zaktywizowane, aby dla jednostek wiejskich mogty sta¢ sie w wiekszym stopniu czynnikami
rozwojowymi.

6.1.1 Produkcja rolna

1. Wyznacza sie, objete ochrong przed zabudowag, obszary rolniczej i le$nej przestrzeni produkcyjnej (tereny bez prawa
zabudowy), a w tym:

- tereny gospodarki lesnej - RL,
- kompleksy gruntéow ornych wysokich klas bonitacyjnych oraz zwarte kompleksy uzytkow zielonych i terenéw biogennych,
- grunty stabych klas bonitacyjnych przeznaczonych pod zalesienie.

2. Okresla sie rowniez tereny rolniczej dziatalno$ci gospodarczej — obejmujacej skup, magazynowanie, przetworstwo
rolno-spozywcze i dziedziny gospodarki zwigzane z rolnictwem, a w tym:

- tereny z prawem zabudowy mieszkaniowej z wykluczeniem duzych obiektéw hodowlanych /M/,
- tereny upraw ogrodniczo-sadowniczych /RO/,

- tereny ogrodkéw dziatkowych,

- tereny obiektéw i urzadzen gospodarki rybackiej /RPR/.

3. Przewiduje sie prowadzenie polityki preferencyjnej dla rozwoju zaktadéw skupu i przetwoérstwa rolnego.
4. Popierany bedzie rozwdéj gospodarstw produkujgcych zywnosc¢ ekologiczna.
5. W gospodarce le$nej nalezy dgzyc¢ do:

- maksymalnego zachowania istniejgcej powierzchni le$nej,
- przebudowy czes$ci drzewostanéw i wzbogacenie ich sktadu gatunkowego dostosowanego do wystepujacego siedliska z
duzym udziatem gatunkow lisciastych.

6. Nalezy dgzy¢ do zalesiania lub zadrzewiania gruntéw zdegradowanych i nieuzytkowanych rolniczo oraz gleb niskich
klas bonitacyjnych /gtéwnie klas VI i cze$ciowo klasy V/ z mozliwoscig wprowadzenia drzewostanow wielogatunkowych, o
ile wymienione grunty nie zostaty wskazane na cele zabudowy.

6.1.2 Dziatalnos¢ produkcyjna

1. Wyznacza sie tereny przeznaczone na cele dziatalnosci gospodarczej, w tym:

M/U - tereny drobnego biznesu (nieucigzliwego), gtéwnie o profilu ustugowym nie generujgcym transportu, z
prawem zabudowy mieszkaniowej,

P- tereny Sredniego i duzego biznesu (o ucigzliwosci ograniczonej do wiasnej dziatki, generowany
transport) z prawem zabudowy mieszkaniowej,

2. Na terenach zabudowy mieszkaniowej mozna prowadzi¢ nieucigzliwg dziatalno$¢ ustugowg niezwigzang z branzami
generujgcymi transport.

3. Ze wzgledu na potrzebe zblizenia przetworstwa rolno-spozywczego i skupu do producenta istnieje mozliwosé
lokalizowania nieucigzliwych zaktadow tej branzy na terenach wiejskich w wyznaczonych obszarach. Poza tym zaleca sie
lokalizowanie dziatalno$ci gospodarczej zwigzanej ze $rednim i duzym biznesem na terenach przylegtych do tras
komunikacyjnych przy drogach wojewddzkich w kierunku Pity i Jastrowia.
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6.1.3 Mieszkalnictwo

1. Na obszarze gminy wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej o zréznicowanym stopniu intensywnosci,
standardach powierzchniowych i wyposazenia technicznego oraz formach architektonicznych celem stworzenia bogatej
oferty mieszkaniowej dla zaspokojenia potrzeb wtasnych i mieszkancow regionu.

2. Oferta mieszkaniowa obejmuje nastepujace formy budownictwa mieszkaniowego:

- zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng z towarzyszacg zabudowg ustugowa, ktérej rodzaj i wielko$¢ okreslg
sporzadzone plany zagospodarowania przestrzennego),

- zabudowe mieszkaniowg rozproszong, w tym zagrodowa.
3. Budownictwo mieszkaniowe powinno sie rozwijaé w systemie indywidualnym i zorganizowanym.

4. Kontynuowany bedzie przygotowany program obstugi ludnosci w zakresie ustug — szczegdlnie oswiaty, kultury, zdrowia
i opieki spotecznej oraz sportu.

5. Kontynuowany bedzie program wyposazenia terendw w infrastrukture techniczna.

6.1.4 Administracja i ustugi ponadlokalne

1. Gmina prowadzi¢ bedzie dziatalnos¢ w zakresie zaspokajania potrzeb mieszkancéw gminy i regionu w nastepujacych
dziedzinach:

- oSwiaty wychowania przedszkolnego, szkolnictwa podstawowego,
- kultury,

- opieki zdrowotnej,

- administracji i bezpieczenstwa publicznego,

- opieki spotecznej,

- sportu i rekreacji.

2. Ustugi ponadlokalne lokalizowane bedg gtownie na terenie miasta Ztotowa.

6.1.5 Turystyka i wypoczynek

1. Na terenie gminy wyznacza sie tereny wypoczynkowo-turystyczne, ktérym przypisano zréznicowane formy
zagospodarowania przestrzennego, a mianowicie:

UT - tereny osrodkéw wypoczynkowych o niskiej intensywnosci zabudowy, oraz kubaturowych i powierzchniowych
urzadzen sportu, turystyki i rekreacji,
ZR - tereny zabudowy letniskowej.

2. Wyznacza sie wsie predysponowane dla rozwoju agroturystyki.
3. Przewiduje sie rozwoj rekreacji zwigzanej z woda i lasem, a zwiaszcza ekoturystyki.

4. Podstawe rozwoju turystyki i wypoczynku, oprécz waloréw przyrodniczych i bazy turystycznej, stanowi¢ powinny dobra
kulturowe, takie jak: zabytki architektoniczne i archeologiczne.

6.2 Rozwéj demograficzny

Analiza uktadu demograficznego gminy Ziotéw bazujacej na dotychczasowych trendach rozwoju oraz uwzgledniajacej
mozliwosci wzrostu migracji zwigzanych z czesciowym uruchomieniem nowych terendw mieszkaniowych zaktada - wzrost
liczby mieszkancéw wsi.

Przewiduje sie umiarkowany przyrost ludnosci gminy biorac pod uwage ofertowe tereny mieszkaniowe.

W strukturze wieku ludnosci gminy zgodnie z aktualng prognoza demograficzng opracowang przez Gtéwny Urzad
Statystyczny dla wojewddztwa wielkopolskiego (w tym dla ludno$ci wiejskiej i miejskiej) nastapi:

- w wieku przedprodukcyjnym — spadek udziatu tej grupy wiekowej z tym, ze bedzie on wiekszy w miescie niz na

wsi. Na taki stan wptyw bedg miaty mniej liczne roczniki dzieci w wieku 0+2 lat i 3+6 lat, co bezposrednio zwigzane jest z
mniejsza liczbg urodzen dzieci, szczegdlnie w miescie.
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- w wieku produkcyjnym — wzrost udziatu tej grupy wiekowej szczegdlnie w najblizszym 10-leciu, ktérym trzeba
bedzie zapewni¢ miejsca pracy.

- w wieku poprodukcyjnym — réwniez wzrost udziatu tej co w liczbach bezwzglednych oznacza przyrost ludzi
starszych. Swiadczy to o starzeniu sie ludnosci gminy w okresie perspektywicznym.

Przedstawione zmiany w strukturze wieku ludnosci gminy Ztotow spowodujg wzrost zapotrzebowania na miejsca pracy,
ktére beda mogty powstac¢ na terenach dziatalnosci gospodarczej, jakie zostaty okreslone w niniejszym Studium. Przyrost
liczby ludnosci grupy poprodukcyjnej wptynie na zwiekszony popyt na ustugi medyczne, z uwagi na czestsze
zachorowania os6b starszych oraz spowoduje wieksze zainteresowanie réznymi formami opieki spotecznej, w tym
miejscami w domach opieki dla 0séb starszych.

6.3 Uklad osadniczy

6.3.1 Hierarchia jednostek osadniczych

Biorgc pod uwage potencjat demograficzny, spoteczno-gospodarczy, dotychczasowe trendy rozwojowe oraz
predyspozycje srodowiska przyrodniczego okres$la sie systematyke jednostek osadniczych pod katem wzrostu i rozwoju
jakosciowego. Wszystkie jednostki osadnicze uznaje sie za rozwojowe na miare swojej skali i na miare swoich
potencjalnych potrzeb.

Perspektywiczny uktad jednostek osadniczych ksztattowac sie bedzie nastepujgco:

1/ jednostka dynamicznego rozwoju: osrodek o silnych tendencjach wzrostowych w oparciu o dotychczasowy
potencjat spoteczno-gospodarczy, ktérego rozwdj wymaga wprowadzenia znacznych przeksztatcen krajobrazu i
aktywnych dziatar na rzecz ochrony srodowiska; zaliczono tutaj jednostki:

- Blekwit, Gorzna, Dzierzgzenko, Miedzybtocie, Radawnica, Stawianowo, Zalesie,

ktére stanowig czesciowo uksztattowany i ksztattujacy sie nadal ukfad funkcjonalno-przestrzenny oparty gtéwnie na
terenach mieszkaniowych i dziatalnosci gospodarczej, oraz:

- Swieta i Nowa $wieta.

2/ jednostka umiarkowanego rozwoju: osrodek rozwijajacy sie na miare swojego zaplecza spoteczno-
gospodarczego oraz predyspozycji przyrodniczych i krajobrazowych; zaliczono tutaj:

- Btugowo, Buntowo, Franciszkowo, Jézefowo, Kleszczyna, Klukowo, Nowiny, Nowy Dwor, Pieczynek, Rudna, Skic,
Stawnica.

3/ jednostka zmian jakosciowych: osrodek, w ktéorym rozwdj polega na rehabilitacji przestrzeni, podnoszeniu
standardéw estetycznych i technicznych zabudowy, wzbogacaniu krajobrazu oraz nieznacznym wzroscie przestrzennym,;
zaliczono tutaj:

- Bielawa, Grodno, Kaczochy, Kamien, Krzywa Wies, topienko, Pieczyn, Ptoskéw, Rosochy, Stawianoéwko, Stare
Dzierzazno, Wasosz, Wielatowo.
6.3.2 Funkcje jednostek osadniczych

Jednostkom osadniczym stanowigcym omowiony perspektywiczny uktad i hierarchie okresla sie perspektywiczne funkcije

— kierunki rozwoju.

1/ Bielawa:
- gospodarcza dziatalno$¢ pozarolnicza o profilu ustugowym,
- mieszkalnictwo,

- produkcja rolna,

2/ Blekwit:

- mieszkalnictwo jednorodzinne,

- pozarolnicza dziatalno$¢ gospodarcza — duzy biznes,
- produkcja rolna,

- turystyka i wypoczynek,
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3/ Btugowo:

- mieszkalnictwo jednorodzinne,

- gospodarcza dziatalno$¢ pozarolnicza o profilu ustugowym,
- produkcja rolna,

- turystyka i wypoczynek,

4/ Buntowo:

- mieszkalnictwo jednorodzinne,

- produkcja rolna,

- pozarolnicza dziatalno$¢ gospodarcza — sredni biznes,

- turystyka i wypoczynek,

5/ Dzierzgzenko:

- mieszkalnictwo jednorodzinne,

- produkcja rolna,

- gospodarcza dziatalno$¢ pozarolnicza o profilu ustugowym,

- turystyka, rekreacja i wypoczynek,

6/ Franciszkowo:
- mieszkalnictwo zagrodowe i rezydencjonalne,
- produkcja rolna,

- gospodarcza dziatalnos¢ pozarolnicza o profilu ustugowym,

7/ Gorzna:

- pozarolnicza dziatalno$¢ gospodarcza — sredni biznes,
- mieszkalnictwo,

- produkcja rolna,

- turystyka i wypoczynek,

8/ Grodno:
- mieszkalnictwo zagrodowe i rezydencjonalne,
- produkcja rolna,

- turystyka,

9/ Jézefowo:

- dziatalnos¢ gospodarcza,

- produkcja rolna,

- mieszkalnictwo,

10/ Kaczochy:

- mieszkalnictwo,

- pozarolnicza dziatalnos¢ gospodarcza — $redni biznes,
- produkcja rolna,

11/ Kamien:

- mieszkalnictwo,

- dziatalnos¢ gospodarcza,
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- produkcja rolna,

12/ Kleszczyna:
- ustugi opieki spotecznej,
- mieszkalnictwo jednorodzinne i rezydencjonalne,

- rolnicza dziatalno$¢ gospodarcza,

13/ Klukowo:
- mieszkalnictwo,
- produkcja rolna,

- pozarolnicza dziatalno$¢ gospodarcza — sredni biznes,

14/ Krzywa Wies$:
- mieszkalnictwo,
- produkcja rolna,

- turystyka i wypoczynek,

15/ Lopienko:
- mieszkalnictwo,
- pozarolnicza dziatalnos¢ gospodarcza — ustugi,

- produkcja rolna,

16/ Miedzybtocie:
- mieszkalnictwo,
- pozarolnicza dziatalno$¢ gospodarcza,

- produkcja rolna,

17/ Nowa Swieta:

- mieszkalnictwo jednorodzinne,

- pozarolnicza dziatalnos¢ gospodarcza — $redni biznes,
- produkcja rolna,

- turystyka sport i wypoczynek,

- tereny sportu i rekreacji,

18/ Nowiny:
- mieszkalnictwo,
- pozarolnicza dziatalno$¢ gospodarcza

- produkcja rolna,

19/ Nowy Dwor:

- mieszkalnictwo jednorodzinne,
- dziatalnos¢ gospodarcza,

- produkcja rolna,

- produkcja lesna,

20/ Pieczyn:

- mieszkalnictwo jednorodzinne,
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- turystyka i wypoczynek,

- produkcja rolna,

21/ Pieczynek:
- mieszkalnictwo,
- dziatalnos¢ gospodarcza,

- produkcja rolna,

22/ Ploskow:
- mieszkalnictwo zagrodowe,

- produkcja rolna,

23/ Radawnica:

- mieszkalnictwo,

- ustugi opieki spotecznej,

- dziatalnos¢ gospodarcza — Sredni biznes,

- produkcja rolna,

24/ Rosochy:

- mieszkalnictwo zagrodowe,
- produkcja lesna,

- produkcja rolna,

- turystyka i wypoczynek.

25/ Rudna:
- mieszkalnictwo jednorodzinne,
- dziatalnos¢ gospodarcza,

- produkcja rolna,

26/ Skic:

- mieszkalnictwo jednorodzinne i zagrodowe,
- dziatalnos¢ gospodarcza,

- produkcja rolna,

- turystyka i wypoczynek,

27/ Stawianowo:

- mieszkalnictwo jednorodzinne,
- dziatalnos¢ gospodarcza,

- turystyka sport i wypoczynek,

- produkcja rolna,

28/ Stawianowko
- mieszkalnictwo zagrodowe i rezydencjonalne,
- turystyka sport i wypoczynek,

- produkcja rolna,

29/ Stare Dzierzgzno:
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- mieszkalnictwo zagrodowe,

- produkcja rolna,

30/ Stawnica:

- mieszkalnictwo jednorodzinne i zagrodowe,
- dziatalnos¢ gospodarcza,

- produkcja rolna,

- turystyka i wypoczynek,

31/ Swieta:
- mieszkalnictwo jednorodzinne i zagrodowe,
- dziatalnos¢ gospodarcza - maty biznes,

- produkcja rolna,

32/ Wasosz:
- mieszkalnictwo jednorodzinne i zagrodowe,
- turystyka i wypoczynek,

- produkcja rolna,

33/ Wielatowo:
- mieszkalnictwo,
- dziatalnos¢ gospodarcza - maty biznes,

- produkcja rolna,

34/ Zalesie:

- mieszkalnictwo,

- dziatalnos¢ gospodarcza,

- turystyka sport i wypoczynek,

- produkcja rolna.

6.4 Tereny rozwojowe gminy
Perspektywiczny uktad osadniczy gminy jest wynikiem oddziatywania takich czynnikow jak:

- istniejgcego zainwestowania i zagospodarowania jednostek,
- aktywnosci spotecznej i gospodarcze;j,

- roli i znaczenia jednostki,

- dotychczasowego trendu rozwoju.

Gioéwna strefe osadniczg gminy stanowi miasto Ztotéw, ktére w przyszioséci wraz z jednostkami: Blekwit, Swieta,
Dzierzazenko, Miedzybtocie, poprzez powigzania przestrzenne i funkcjonalne moze utworzyé strefe dynamicznego
rozwoju o silnych tendencjach wzrostowych. Mozliwosci dynamicznego rozwoju majg réwniez: Gérzna, Nowa Swieta,
Radawnica, Zalesie.

Uktad osadniczy wzbogacajg takze jednostki umiarkowanego rozwoju bazujgce na swoim zapleczu spoteczno-
gospodarczym i wtasnych predyspozycjach przyrodniczych i krajobrazowych. Zaliczono do nich: Btugowo, Buntowo,
Franciszkowo, Jozefowo, Kleszczyne, Miedzybtocie, Nowy Dwoér, Pieczynek, Rudna, Skic, Stawianowo, Stawnice.

Pozostate jednostki stanowig elementarng siec¢ osiedlencza, a ich rozwdj ukierunkowany jest na poprawe jakosci zycia ich
mieszkancow.
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W $lad za zatozonym perspektywicznym uktadem osiedlenczym wraz z hierarchig jednostek i ich funkcjami okreslone
zostaty tereny rozwojowe jednostek osiedlenczych zgodnie z ich predyspozycjami.

Wiekszosci wsi w pierwszej kolejnosci powinna dazy¢ do uzupetnienia istniejacej zabudowy poprzez realizacje obiektéw
mieszkaniowych, ustugowych czy dziatalno$ci gospodarczej wzajemnie nie kolidujgcych w ramach istniejacego
zainwestowania.

Granice i powierzchnie terendw rozwojowych poza zwartym zainwestowaniem okreslono dla kazdej wsi przy
uwzglednieniu uwarunkowan przyrodniczo-fizjograficznych, wiasnosciowych oraz funkcji aktywizujgcych ich postep
ekonomiczny. W zwigzku ze zmianami strukturalnymi wsi przewiduje sie koniecznos¢ przeksztatcen funkcjonalno-
przestrzennych i wprowadzenia nowego programu zorientowanego na wielofunkcyjnos¢ wsi. W ramach terenow
rozwojowych poszczegdlnych wsi wskazane zostaty pod zabudowe mieszkaniowg, mieszkaniowej z ustugami
towarzyszacymi, tereny dziatalnosci gospodarczej oraz tereny turystyki i wypoczynku.

6.4.1 Tereny mieszkaniowe

W Studium przygotowana zostata bogata i réznorodna oferta mieszkaniowa na potrzeby wtasne mieszkancéw i ludnosci z
poza gminy. Jest ona efektem zatozenia, ze funkcja mieszkaniowa jest funkcjg rozwojowg gminy, ktéra moze byc¢
podstawg do budowania dobrobytu w gminie. Wyznaczone tereny mieszkaniowe sg odpowiedziag na potrzeby
mieszkancow duzych miast, awizowane hastami: ,mieszkanie na wsi”, ,drugi dom na wsi” lub ,mieszkanie pod lasem”.

Na rysunku ,Studium — Kierunki” wyznaczone zostaty tereny mieszkalnictwa indywidualnego przeznaczonego pod
zabudowe jednorodzinng i rozproszona.

Na wskazanych terenach rozwoju budownictwa mieszkaniowego indywidualnego przewiduje sie realizacje zabudowy
jednorodzinnej o charakterze wolnostojacym i blizniaczym. Nie przewiduje sie realizacji zabudowy wielorodzinne;j i
jednorodzinnej o wysokiej intensywnosci. Dopuszcza sie mozliwosé realizacji zabudowy w formie zorganizowanej przez
firmy deweloperskie.

Dla wyznaczonych nowych terenow zabudowy jednorodzinnej okresla sie optymalng wielkos¢ dziatek budowlanych na
600 m?. W przypadkach uzasadnionych warunkami lokalnymi istnieje mozliwo$¢ obnizenia standardu powierzchni dziafki.
Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego uscislg i okreslg szczegotowe zagospodarowanie i wielkos¢ dziatek
budowlanych. Na terenach nie objetych planami miejscowymi nalezy kazdy przypadek rozpatrzy¢ w sposob indywidualny
w zaleznosci od warunkow terenowych i przestrzennych. Dla zabudowy siedliskowej okresla sie minimum powierzchni
budowlanej na 1 ha.

Tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej potozone poza strefami osiedlenczymi jednostek wiejskich winny by¢ wytgczone
z zabudowy. Mozliwa powinna by¢ lokalizacja zagrody (siedliska) traktowanej jako warsztat pracy rolnika z mozliwoscig
budowy i rozbudowy obiektéw niezbednych dla prowadzenia gospodarstwa rolnego, w tym budynek mieszkalny rolnika.

Mozna w przypadkach uzasadnionych lokalnymi warunkami dopusci¢ adaptacje rozproszonej zabudowy siedliskowej na
cele publiczne (ustugi, turystyka) po uprzednim wykonaniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

6.4.2 Tereny ustug

W ramach terenéw wyznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowej zabezpieczone zostaty rezerwy terenowe pod
lokalizowanie ustug podstawowych i ogélnogminnych celem podniesienia standardu zycia mieszkancow gminy.

Przewiduje sie uzupetnienie elementarnego zestawu ustugowego we wsiach nie posiadajacych zadnej placowki
ustugowej oraz we wsiach, w ktorych jest tylko placowka handlowa lub obiekt gastronomiczny. W pozostatych wsiach
przewiduje sie poszerzenie i wzbogacenie programu ustugowego, tak, aby osiggna¢ poprawe warunkow zycia ich
mieszkancow.

W procesie rozwoju kazdej wsi wazne jest ksztattowanie ,centréw ustugowych”, ktére w przysztosci petni¢ bedg wazng
role w procesie integracji spoteczne;j.
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6.4.3 Tereny dziatalnosci gospodarczej

Tereny dziatalnosci gospodarczej o symbolach P to tereny dla duzego biznesu wyznaczone w: Blekwicie, Klukowie
(gtdwnie przy drogach wojewodzkich). Dziatalno$¢ sredniego biznesu wskazana zostata we wsi: Gorzna, Kleszczyna,
Nowa Swieta, Radawnica, Tereny drobnego biznesu wskazane zostaty jako mieszczgce sie w funkcji ustug.

Tereny wskazane pod zréznicowang dziatalno$¢ gospodarcza przeznaczone sg gtébwnie na potrzeby wiasne
mieszkancow celem umozliwienia realizacji wtasnych inicjatyw gospodarczych. Ze wzgledu na tak znaczne powierzchnie
terenéw wskazanych w Studium pod omawiang dziatalnos$¢, istnieje mozliwo$¢ udostepnienia ich inwestorom z zewnatrz.

6.4.4 Tereny wypoczynkowo-turystyczne

W oparciu o do$¢ duzy potencjat Srodowiska przyrodniczego gminy — gtéwnie naturalne zbiorniki wodne, lasy,
wyznaczone zostaty trzy nowe tereny rozwoju turystyki i rekreacji o roznej intensywnosci zagospodarowania oznaczone
symbolami UT.

Tereny rozwoju turystyki i wypoczynku UT wyznaczono w Zalesiu. Jest tutaj mozliwos¢ realizacji kubaturowych urzadzen
sportu, rekreacji i wypoczynku. Réwniez w Dzierzazenku sg przewidziane bardzo duze tereny powierzchniowych
urzadzen sportu, turystyki i rekreacji.

Inny teren dla rozwoju turystyki i wypoczynku zarowno dla kubaturowych urzadzen jak i powierzchniowych z dziedziny
sportu i rekreacji wyznaczono w Stawnicy bazujac na istniejagcym osrodku i zbiorniku wodnym. Istnieje tutaj mozliwosc¢
realizacji, zabudowy mieszkaniowej rozproszonej, w tym przede wszystkim rezydencjonalnej.

W Skicu nad jeziorem Ostrowitym istnieje mozliwo$¢é wyznaczenie terenu pod rozwoj funkgji turystyki i wypoczynku oraz
budowy powierzchniowych urzadzen sportu, rekreacji i wypoczynku.

W ramach zabudowy mieszkaniowej rozproszonej we wsi soteckiej Nowa Swieta, Dzierzazenko i Krzywa Wie$ przewiduje
sie tereny i zabudowe rekreacyjno-wypoczynkowa.

Nowe tereny wypoczynkowo-turystyczne sg powigkszeniem obszaréw juz funkcjonujacych lub gotowanych do
zagospodarowania zgodnie z obowigzujgcymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego (Nowa Swieta,
Zalesie).

6.5 Charakterystyka wyrdznionych stref funkcjonalno-krajobrazowych

Gmine Ztotéw podzielono umownie na jednostki funkcjonalno-krajobrazowe celem uporzadkowania funkcji, okreslenia
zasad rozwoju oraz wprowadzenia tadu przestrzennego dla poszczegodlnych, posiadajacych swoiste cechy czesci gminy.

Dokonujgc podziatu gminy Ztotéw na jednostki krajobrazowe wzieto pod uwage nastepujgce kryteria:
- charakter przyrodniczy,

- stan krajobrazu,

- funkcje obszaru,

- stan zachowania srodowiska przyrodniczego (degradacja),

- stopien wyposazenia w infrastrukture techniczna,

- dostepnosc¢ ustug spotecznych.

Na podstawie przyjetych kryteriéw w przestrzeni gminy Ztotéw wyznaczono trzy gtéwne strefy funkcjonalno-krajobrazowe,
a mianowicie:

1. Rejon $rodkowy — strefa przyspieszonego rozwoju spoteczno-gospodarczego,

2. Rejon potudniowy — strefa turystyczno-mieszkaniowa,
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3. Rejon poétnocny — strefa rolniczo-mieszkaniowa.

Rejon srodkowy: - rolniczy, przyspieszonego rozwoju spoteczno-gospodarczego i nasilonych proceséw urbanizacyjnych.
W granicach rejonu znajduje sie miasto Ztotéw. Obszar rejonu wkomponowany jest w krajobraz cze$ciowo juz
zurbanizowany, dzielgcy strefe turystyczno-mieszkaniowg rozciggajacg sie po potudniowej czesci rejonu od rolniczo-
mieszkaniowej. Od poétnocy i potudnia ograniczony jest terenami leSnymi. Najwiekszg jednostkg osadniczg w rejonie jest
miejscowo$é Swieta.

Obejmuje srodkowg czesc terenu gminy Ztotdw o sredniej szerokosci okoto 7-8 km rozciggajacy sie wzdtuz gtéwnego
traktu komunikacyjnego, tj. drogi wojewddzkiej DW 188 Pita-Debrzno.

Tereny bezposrednio przylegajace do szlakédw komunikacyjnych przeznaczono na cele zabudowy przemystowej i
dziatalnosci gospodarczej. Funkcje te zlokalizowano przede wszystkim na zachodnim obrzezu miasta Ztotowa, we wsi
Blekwit. W miejscowosciach Swieta, Wielatowo wyznaczono lokalizacje dziatalnoéci gospodarczej $redniego biznesu.
Poza funkcjami produkcyjno-ustugowymi wyznaczono tereny zabudowy mieszkaniowej. We wsi Dzierzazenko i Zalesie
duze powierzchnie terendw przeznaczono na cele zabudowy rekreacyjno-wypoczynkowej i mieszkaniowej
(rezydencjonalnej).

Najistotniejsze jest, aby ksztattowanie przestrzeni postepowato zgodnie z zasadami sztuki urbanistycznej, to znaczy
wzrost przestrzenny powinien nastepowaé z jednoczesnym ksztattowaniem prawidtowej struktury przestrzennej i
funkcjonalnej jednostki. W obecnym stadium rozwoju miasta i wsi istniejg duze szanse na zagwarantowanie pozadanej
spojnosci przestrzenne;.

Rejon potudniowy: - rolniczo-turystyczno-mieszkaniowy o duzych walorach przyrodniczo-krajobrazowych obejmuje teren
potozony w potudniowej czesci gminy Ztotow. W granicach rejonu znajdujg sie tereny rekreacyjne i mieszkaniowe wsi
Stawianowo, Buntowo oraz Skic.

Atrakcyjny krajobrazowo teren obejmuje zespoty lesne i potacie tgkowe. Poza tym wystepuje tu szereg oczek wodnych i
ciekow.

Tereny turystyczno-wypoczynkowe o znacznych powierzchniach wyznaczono we wsiach: Stawianowo siegajace az do
Stawianéwka, Buntowa. Z uwagi na uwarunkowania przyrodnicze i krajobrazowe sg to tereny przeznaczone na cele
lokalizacji kubaturowych urzadzen sportu, turystyki, rekreacji i wypoczynku oraz terenéw powierzchniowych urzadzen
sportu i turystyki. W pozostatych wsiach wydzielono tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Najwieksze tereny
przeznaczono we wsiach: Kleszczyna, Buntowo i Btugowo. W celu podniesienia atrakcyjnosci miejsca nalezy
zorganizowac szlaki turystyczne, szlaki wodne, Sciezki rowerowe, miejsca biwakowe i parkingi lesne.

Rejon poétnocny: - rejon rolniczo- le§no-mieszkaniowy obejmuje teren potozony w pétnocnej cze$¢ gminy (powyzej drogi
wojewodzkiej DW 189) na osi Gérzna-Radawnica-Krzywa Wies. W sktad rejonu wchodzg nastepujace jednostki wiejskie:
Bielawa, Franciszkowo, Gérzna, Grodno, Jézefowo, Kamien, Krzywa Wies, Radawnica,

W obrebie strefy wydzielono znaczne powierzchnie terenéw przeznaczonych na zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
z mozliwoscig towarzyszacych ustug, a takze na zabudowe rezydencjonalng. Najwieksze kompleksy zabudowy
mieszkaniowej wyznaczono we wsiach Jozefowo, Kamien, Radawnica. Z uwagi na uwarunkowania przyrodnicze,
atrakcyjny krajobraz i dogodne potgczenia komunikacyjne wyznaczone tereny stanowig korzystng oferte zabudowy
mieszkaniowe;j.

6.6 Ochrona i ksztattowanie srodowiska przyrodniczego

W zakresie ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego celem nadrzednym jest zachowanie zrownowazonego
ekorozwoju na obszarze gminy Ztotow.

Jako zasade ksztattowania przestrzeni w zakresie ochrony srodowiska oraz prowadzenie polityki proekologicznej nalezy:

a) zapewni¢ petng ochrone wszystkich elementow Srodowiska tj. powietrza, powierzchni ziemi i gleby, waod
powierzchniowych i wgtebnych, szaty roslinnej przed zanieczyszczeniami i degradacja,

b) szczegolng ochrong objac elementy i obszary chronione z mocy przepiséw szczegdlnych, rekomendowane do
objecia ochrong oraz obszary stanowigce lokalne wartosci srodowiska przyrodniczego,

c) prowadzi¢ dziatania przywracajace lub poprawiajgce czysto$¢ wod powierzchniowych rzek, jezior, wiekszych
rowéw melioracyjnych poprzez:

. budowe oczyszczalni Sciekow lub indywidualnych systemdw utylizacji nieczystosci ptynnych we
wszystkich miejscowosciach i zespotach zabudowy turystycznej,
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. ksztattowanie biologicznej obudowy brzegéw jezior oraz rzek i rowdéw melioracyjnych przebiegajacych
przez grunty orne preferowanie form rolnictwa ekologicznego szczegdlnie w obszarach chronionego krajobrazu i w
poblizu wiekszych jezior,

. zalesiaC obszary wypadajace z produkcji rolniczej oraz grunty marginalne niewykorzystane w
rolnictwie (rozcie¢ erozyjnych, skarp, wysokich zboczy, wierzchotkdw wzniesien), z uwzglednieniem wymogéw ochrony
wartosci krajobrazowych,

. pozostawi¢ do unaturalnienia (zaniechanie uzytkowania gospodarczego i konserwacji urzadzen
melioracyjnych) niewykorzystane w rolnictwie trwate uzytki zielone o glebach torfowych; przekwalifikowac je na “uzytki
ekologiczne”.

Ponadto:

a) konieczna jest rewitalizacjia dawnych (wzorem wsi Nowiny), obecnie zdewastowanych, obiektow
popegeerowskich, rozpoczetych budow inwestycyjnych itp.;

b) niezbedna jest rewitalizacja zniszczonych i czesto dewastowanych parkéw i cmentarzy;

c) walory przyrodniczo-krajobrazowe, atrakcyjne kompleksy lesne nalezy wykorzysta¢ dla intensywniejszego

rozwoju turystyki i rekreacji, gltébwnie w zakresie:

- agroturystyki,

- wedrowek pieszych, konnych i rowerowych,

- wedkarstwo i zbieractwo runa lesnego i ziét leczniczych,

- turystyki kwalifikowanej (sporty wodne, wedréwki konne i rowerowe).

Patrz takze szczegotowe omowienie stanu Srodowiska (Czesé I).

obszary i obiekty wnioskowane do ochrony planistycznej

1/ System korytarzy ekologicznych (elementy systemu ESOCh) oznaczone na rysunku podstawowym 1:25000 i
rysunkach szczegoétowych w skali 1:10000 — ochrona przed zabudowa,

2/ Obszary cenne przyrodniczo
nie objete w/w propozycjg ochrony prawnej, wskazane do zachowania i ochrony planistycznej obszary ekosystemow
bagiennych, torfowisk, oczek wodnych, zadrzewien, fragmentéw jezior, miejsca wazne dla fauny i flory.

3/ Kompleksy gruntéw rolnych wymagajgce ochrony oznaczone na rysunku podstawowym 1:25000 i rysunkach
szczegotowych kolorem — ochrona przed rozproszong zabudowa i podziatami,

6.7 Ochrona $rodowiska kulturowego

Przedmiotem ochrony jest zasdéb wartosci kulturowych — dobra kultury.

»dobra kultury, czyli przedmioty ruchome bgdz nieruchome, dawne lub wspofczesne, majgce znaczenie dla dziedzictwa i
rozwoju kulturalnego ze wzgledu na swoje wartosSci historyczne, naukowe lub artystyczne, jako bogactwo narodowe winny
by¢ chronione przez wszystkich obywateli. zgodnie z ustawg o ochronie dobr kultury z 15 lutego 1962 roku ( Dz. U nr 10

poz. 48 z 1962 r.) z pdzniejszymi zmianami,"

Cele ochrony wartos$ci kulturowych na terenie gminy

Ochrona wartosci krajobrazu kulturowego w zakresie ochrony historycznych uktadéw ruralistycznych, zabudowy zagréd
powinna by¢ realizowana poprzez nastepujgce dziatania gminy:

utrzymanie historycznie uksztattowanej przestrzennej struktury osadniczej,

- utrzymanie historycznie uksztattowanej sieci drég, zachowanie i utrzymanie w dobrym stanie technicznym i
estetycznym dominant kulturowych i krajobrazowych,

- zachowanie ich funkgcji, takze poprzez przeciwdziatanie chaotycznej, bezplanowej parcelacji terenu (np. na
dziatki letniskowe)
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- przeciwdziatanie nowym lokalizacjom obiektéw o formach, standardowych, obcych istniejacej, historycznej
zabudowie,

- ograniczenie lokalizacji obiektéw znacznie przeksztatcajgcych krajobraz naturalny

- okreslenie szczegdlnych warunkow lokalizacji nowej zabudowy, modernizacji zabudowy i usuwania zabudowy
zdekapitalizowane;j.

Ochrona dziedzictwa kulturowego na terenach zabudowy historycznej realizowana winna by¢ poprzez dziatania gminy w
zakresie:

- zachowania obiektow dziedzictwa kulturowego, nalezytego ich utrzymania, i wykorzystywania zgodnie z
wiasciwg im funkcjg, udostepniania dla celéw badawczych i wychowawczych, tak by byly czynnym sktadnikiem zycia
i kultury wspotczesnego spoteczenstwa,

- zapobiegania powstawania ubytkow w istniejacej zabudowie,
- tworzenie warunkow do ponownej zabudowy opuszczonych siedlisk,
- podnoszenie estetyki zabudowy, szczegdlnie na terenach osiedli po bytych PGR,

- ksztattowanie estetyki nowej zabudowy mieszkalnej, rekreacyjno-turystycznej, poprzez nawigzywanie w formie
do tradycji i wartosci regionalnych, miejscowych.

Formy ochrony:

- ochrona prawna (konserwatorska i prawno-administracyjna) uktadoéw przestrzennych wsi, zabytkéw architektury
i budownictwa, zabytkéw techniki, zieleni (parkéw, cmentarzy, obiektéw archeologicznych), administracyjne ksztattowanie
wspotczesnych form zabudowy i zagospodarowania przestrzeni w sposéb nawigzujacy do istniejgcych historycznych
form,

- opracowanie gminnego programu ochrony débr kultury, prowadzenie ewidencji,

- opracowanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego 2z zaznaczeniem granic stref
konserwatorskich i wytycznych ochronnych.

Srodowisko kulturowe gminy Ztotéw stanowia:

1. Zabytki architektoniczne, ujete w ewidencji Wielkopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w Poznaniu,
przedstawione zostaty w czeéci I: ,Studium”.

2. Obiekty wpisane do rejestru zabytkow, wg wykazu Wojewddzkiego Oddziatu Stuzby Ochrony Zabytkéw w
Poznaniu Delegatura w Pile:

-- Dzierzazenko:

- wiatrak /mur. 1905 r./,

-- Kamien:

- kosciot fil. p.w. sw. Malgorzaty /szach. 1803 r./,

- dzwonnica /drew. pot. XIX w./

-- Kleszczyna:

- koscidt fil. p.w. Chrystusa Krodla /szach. 1873 - 76 r./,
-- Radawnica:

- patac /mur. ok. 1850, XIX/XX/,

-- Stawianowo:

- kosciot par. p.w. $w. Jakuba Ap. /szach. 1806 r./,

-- Swieta:

-chatupa - podcien ok. 1800 r.,

3. Parki i zatozenia dworsko-parkowe, wg wykazu Wojewddzkiego Oddziatu Stuzby Ochrony Zabytkow w
Poznaniu Delegatura w Pile:

- Bielawa: park dworski z konca XIX w.,
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- Buntowo: park z 2 pot. XIX w.,
- Franciszkowo: park krajobrazowy z 2 pot. XIX w.,
- Gorzna: park z pot. XIX w.,
- Klukowo: park z pot. XIX w.,
- Ludwikowo: park z lat 60-tych XIX w., (obecnie Pieczyn)
- Nowy Dwor: park patacowy z 2 pot. XIX w.,
park krajobrazowy z 2 pot. XIX w.,
- Radawnica: park patacowy z przet. XVII/XIX w.,
- Stawianowo: park dworski z przet. XVII/XIX w.,

- Skic: park dworski z 2 pot. XIX w.,

- Stawnica: park dworski z konca XIX w.,

- Wasosz: park patacowy z przet. XIX/XX w.,

4. Cmentarze, wg wykazu Wojewddzkiego Oddziatu Stuzby Ochrony Zabytkéw w Poznaniu Delegatura w Pile:
- Buntowo: nieczynny cmentarz ewangelicko- augsburski z pot. XIX w.,

- Dzierzazno:  nieczynny cmentarz ewangelicko- augsburski z pot. XIX w.
(obecnie Stare Dzierzgzno),

- Gorzna: czynny cmentarz rzym.-kat. z 1841 r.,

nieczynny cmentarz ewangelicko- augsburski z pot. XIX w.,

- Jozefowo: nieczynny cmentarz ewangelicko- augsburski z pot. XIX w., (cmentarz lezy w obrebie Krzywa Wie$)
- Kamien: nieczynny cmentarz przykoscielny z 1803 r.,

nieczynny cmentarz ewangelicko- augsburski z przet. XIX/XX w.,
- Kleszczyna:  nieczynny cmentarz ewangelicko- augsburski z pot. XIX w.,
- Krzywa Wies: czynny cmentarz ewangelicko.-kat. z pot. XIX w.,

- Krzywa Wie$ - Grodno:
nieczynny cmentarz ewangelicko- augsburski z pot. XIX w.,
nieczynny cmentarz ewangelicko- augsburski z pot. XIX w.,

- Nowa Swieta: nieczynny cmentarz katolicki. z pot. XIX w.,
- Nowy Dwér:  nieczynny cmentarz ewangelicko- augsburski z pocz. XX w.,

- Radawnica:  czynny cmentarz katolicki z pot. XIX w.,
nieczynny cmentarz ewangelicko- augsburski z 1930 r.,
katolicki przykoscielny pot. XIX w.

- Rudna: nieczynny cmentarz ewangelicko- augsburski z pot. XIX w.,

- Stawianowo: czynny cmentarz rzym.-kat. z pocz. XIX w.,

- Skic: nieczynny cmentarz ewangelicko- augsburski z pocz. XX w.,
nieczynny cmentarz epidemiologiczny ewangelicko- katolicki z 2 pot. XIX w.,

- Stare Dzierzazno: nieczynny cmentarz ewangelicko- augsburski z pot. XIX w.,

- Stawnica: nieczynny cmentarz ewangelicko- augsburski z pot. XIX w.,
cmentarzysko ciatopalne, 700 lat p.n.e.,

- Stara SvyiQta: nieczynny cmentarz ewangelicko- augsburski z pot. XIX w.,
(obecnie Swieta) nieczynny cmentarz ewangelicko- augsburski z pot. XIX w.,
nieczynny cmentarz katolicki z pocz. XX w.,

- Wagsosz: nieczynny cmentarz rodowy z pot. XVIII w.,
cmentarz ewangelicko- augsburski z pot. XIX w.,

- Zalesie: nieczynny cmentarz katolicki z pot. XIX w.,
nieczynny cmentarz ewangelicko- augsburski z pot. XX w.,
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5. Zabytki ujete w ewidencji stanowisk archeologicznych wg wykazu Wojewddzkiego Oddziatu Stuzby Ochrony
Zabytkow w Poznaniu Delegatura w Pile:

-- Buntowo: grodzisko wczesnosredniowieczne,

osada wczesnosredniowieczna,

-- Gorzna: grodzisko wczesnosredniowieczne,

-- Klukowo: grodzisko wczesnosredniowieczne,

-- Skic: grodzisko wczesnosredniowieczne,

osada wczesnosredniowieczna,

osada otwarta,

osada otwarta,

---Stawnica: grodzisko wyzynne wczesnosredniowieczne,
osada otwarta wczesnosredniowieczna,

---Wasosz: osada otwarta I-lll w. n.e.,

Wartosci i zasoby srodowiska kulturowego zgodnie z ustawg o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami z 2003 roku
podlegaja opiece i ochronie konserwatorskie;.

Srodowisko kulturowe winno byé chronione poprzez respektowanie nastepujacych zasad:

o Wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna przy obiektach zabytkowych ujetych w ww. spisach i wykazach musi by¢
uzgadniana z Wielkopolskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw w Poznaniu, a zwtaszcza:

> w parkach zabrania sie wydzielania nowych dziatek, stawiania ogrodzen, budowy nowych obiektow,
réznego rodzaju szopek oraz prowadzenia prac porzadkowych i dokonywania nowych nasadzen bez zgody
konserwatorskiej, lokalizacja obiektdéw w bezposrednim sasiedztwie parkéw, w obrebie strefy ochrony powigzan
widokowych winna by¢ uzgadniana z Wielkopolskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow,

> prace przy budynkach wpisanych do rejestru zabytkéw oraz ujetych w ewidencji konserwatorskiej,
polegajace na przebudowie, tynkowaniu i malowaniu elewacji, wymianie stolarki okiennej i drzwiowej oraz w niektérych
przypadkach na przebudowie wnetrz, winny zyskiwaé¢ zgode Wielkopolskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.
Wymiana stolarki okiennej i drzwiowej odbywac sie moze przy zastosowaniu nowych o tych samych wymiarach i
podziatach oraz w istniejgcych otworach okiennych i drzwiowych po uzyskaniu stosownego uzgodnienia z WUOZ. Zmiana
pokrycia dachowego - na nowe jednolite zgodne z charakterem historycznym obiektu. Prace w obiektach wpisanych do
rejestru zabytkdw musza uzyskac¢ pozwolenie WKZ na prowadzenie wszelkich prac przy obiekcie i jego otoczeniu.

o Wszelkie prace ziemne w obrebie Sladéw przesztosci historycznej regionu, w tym Sladéw osadnictwa oraz
miejsca wystepowania zasobow archeologicznych na terenie gminy winny by¢é prowadzone pod nadzorem
archeologicznym — Konserwatora Zabytkéw Archeologicznych w Poznaniu.

6.8 Rolnicza przestrzen produkcyjna

Gospodarka rolna gminy, podobnie jak w calym kraju, podlega przeobrazeniom systemowym. Trwajgcy okres
transformacji w rolnictwie charakteryzuje sie:

o - procesem przeksztatcen i regulacji stosunkéw wtasnosciowych polegajacym gtéwnie na prywatyzacji sektora
publicznego w kierunku wzrostu udziatu sektora prywatnego,

o - wzrostem sredniej powierzchni gospodarstwa rolnego.

Gospodarka rolna gminy, aby sprosta¢ wymogom zmieniajacego sie systemu uwzgledniajgcego spdjne powigzania z
gospodarka rynkowa, a w niedalekiej przysztosci wspotdziatanie z gospodarkg Unii Europejskiej, powinna nadal sie
przeksztatcac i realizowaé procesy modernizacji rolnictwa. Przemiany i przebudowa rolnictwa i wsi gminy Ztotéw powinny
zmierza¢ w kierunku:

-- zmian w strukturze obszarowej gospodarstw indywidualnych polegajgcych na:

e wzroscie liczby gospodarstw obszarowo wiekszych (powyzej 10 ha) silnych ekonomicznie,

e spadku liczby gospodarstw matych (od 1 do 5 ha),

-- rozwoju drobnego przemystu rolnego i przetwdrczego przetwarzajacego miejscowe surowce na potrzeby rynku,

-- rozwoju dziatalnosci pozarolniczej, w efekcie ktdrej tradycyjna wie$ monofunkcyjna powinna sie przeksztatca¢ w
nowoczesng wies wielofunkcyjna.
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Spowoduje to utworzenie nowych miejsc pracy i likwidacje bezrobocia na wsi.

Wskazane bedzie ukierunkowanie rozwoju rolnictwa gminy na nowoczesng dziedzing — rolnictwo ekologiczne,
produkujgce zywnos¢ ekologiczng w oparciu o zasady Stowarzyszenia Producentéw Zywnosci Metodami Ekologicznymi
,Ekoland”.

Przewiduje sie koncentracje powierzchni upraw poprzez organizowanie grup producentow w celu zapewnienia produkcji o
wysokich parametrach jakosciowych wymaganych przez przetworstwo i rynek konsumentow.

Istotnym problemem w rolnictwie wymagajacym szybkiego rozwigzania jest stworzenie sprawnego kompleksowego
systemu obstugi produkcji rolniczej (skup, zaopatrzenie, doradztwo fachowe, obstuga techniczna i finansowa, szczegodlnie
niskoprocentowe kredyty), odpowiadajgcego wymogom Unii Europejskiej.

W zakresie rolniczej przestrzeni produkcyjnej szczegdlnej ochronie podlegajg grunty rolne wysokich klas bonitacyjnych.

Eksploatacja kopalin
Eksploatacja moze by¢ dopuszczona przy spetnieniu nastepujgcych warunkéw:

- zapewnienie catkowitego braku kolizji z innymi ustaleniami tak ,planu” jak i ,Studium”, petnej ochrony
Srodowiska przyrodniczego i kulturowego oraz stosunkéw wodnych, petnym zapewnieniu nieucigzliwosci dla otoczenia, w

szczegoblnosci terendw mieszkaniowych i ustugowych,

- uzyskania koncesiji (ztoza do 2,0 ha i powierzchni eksploatacji do 10 tys. m? - kompetencja starosty, wieksze

— Wojewody, ztoza podstawowe — Ministra),

- wykonanie i zatwierdzenie projektu zagospodarowania ztoza z projektem rekultywacji oraz planu ruchu

zaktadu gorniczego,

- zabezpieczenie wykonania prac rekultywacyjnych.

6.9 Lesnictwo

Lasy i grunty leSne w gminie Ztotéw zajmujg powierzchnie 6900 ha, tj. ponad 23% ogdlnej jej powierzchni. W skfadzie
gatunkowym drzewostanu dominuje sosna zwyczajna. Na zyzniejszych ziemiach spotyka sie domieszki buku, debu,
olszy, brzozy, swierka.

Analiza jakosci gruntdéw w gminie Ztotow wykazata, ze istniejg jeszcze mozliwosci powiekszenia powierzchni laséw
poprzez zalesienia gruntéw niskich klas bonitacyjnych, ktére sg mato przydatne dla prowadzenia gospodarki rolnej.

W niniejszym ,Studium” zaproponowano dolesienia niektoérych terenéw, w szczegdlnosci w rysunku podstawowym 1:25
000 i rysunkach szczegoétowych 1:10 000, wiekszych obszaréw zgtoszonych we wnioskach. Ponadto wykazano dolesienia
proponowane ze wzgledéw krajobrazowych i przyrodniczych. Wszystkie w/w ustalenia ,Studium” nalezy traktowac jako
zalecenia z nastepujagcymi uwagami:

1) Moga by¢ zalesione zgodnie z generalng intencjg zawartg w czesci Il ,Studium” takze inne tereny nieprzydatne i
niewykorzystywane rolniczo, pod warunkiem Ze nie koliduje to z przepisami obowigzujgcego prawa, ustaleniami
obowigzujgcych plandéw i pozostatymi ustaleniami niniejszego ,Studium”.

2) Tereny postulowane w niniejszym ,Studium” nie muszg by¢ zalesione.
3) Jedng z drég formalnego usankcjonowania dolesien jest postepowanie planistyczne — opracowanie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego (lub zmiany obowigzujgcego) i przeprowadzenie wymaganego trybu formalno-

prawnego zwigzanego z jego uchwaleniem (o ile nie ma ustalen dotyczacych mozliwosci takiej zmiany przeznaczenia w
obowigzujgcym ,planie”).

4) W ramach procedury decyzyjnej, niezbedna jest szczegbétowa analiza pod katem stwierdzenia niezbednego braku
kolizji z ustaleniami ,planu” i ,studium” oraz wptywu na srodowisko i krajobraz.
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6.10 Komunikacja

Sie¢ drogowa o nawierzchni utwardzonej i dobrych parametrach daje szanse szybkiego i bezposredniego dotarcia do
kazdej miejscowosci w gminie, a zatem zwieksza atrakcyjnos¢ gospodarcza gminy. Pozwala na rozwdj szerokiej gamy
ustug dla oséb przemieszczajgcych sie przez teren gminy, ale przede wszystkim decyduje o powodzeniu rozwoju gminy.

Na terenie gminy nie przewiduje sie wiekszych zmian uktadu drogowego.
W zakresie ksztattowania uktadu drogowo-ulicznego przewiduje sie:

-- zabezpieczenie terenu dla drogi wojewddzkiej nr 188 i 189 na wykonanie nowych odcinkow korygujacych tuki
drogowe w miejscowosci Blekwit oraz na odcinku Nowiny-Gérzna i Ztotéw-Smiardowo Ztotowskie:

-- zabezpieczenie terenu dla drogi gminnej - nowej drogi taczacej droge wojewoddzkg nr 188 w okolicy Klukowa z
drogg wojewddzkg nr 189 w Ztotowie (objazd drogowy miasta Ztotéw):

-- trasy drog wojewddzkich i powiatowych przebiegajgce przez miejscowosci, zwtaszcza na odcinkach w zwartej
zabudowie, wyposazy¢ w chodniki, a dla ruchu autobusowego w zatoki przystankowe,

-- modernizacje i utwardzenie nawierzchni drog gminnych i lokalnych wiejskich dla zapewnienia przejezdnosci przez
caty rok w tym:

e droga gminna Stawnica - Stare Dzierzgzno,

droga gminna Ztotéw - Dzierzgzenko,

droga gminna Nowy Dwor - Gérzna,

droga gminna Gérzna - Zalesie -Pieczynek.

droga gminna w Miedzybtociu (Trzech Krdli).

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2.marca 1999 r. (Dz. U. z 1999 r. nr 43,
poz. 430 z p6z. zm.) ,w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie”
wprowadza sie nastepujgce klasy drog:

dla drogi wojewdédzkiej (DW) - klasa ,G” gtéwna
dla drég powiatowych (DP) - klasa ,Z” zbiorcza
dla drég gminnych - klasa ,L” lokalna

Przy lokalizowaniu obiektéw budowlanych na terenach bezposrednio sasiadujgcych z drogami, nalezy uwzgledni¢ strefe
ucigzliwoéci drogi dla budynkéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi, zagrozenia dla upraw i budowli. Zgodnie z
przepisami zawartymi w ,Wytycznych projektowania drég” zat. nr 1 i 2 do Zarzgdzenia Generalnego Dyrektora Drég
Publicznych z dnia 31 marca 1995 r. oraz w ,Ustawie o drogach publicznych” z dnia 21 marca 1985 r. z pdzniejszymi
zmianami obowigzujg nastepujgce odlegtosci lokalizacji budynkoéw od zewnetrznej krawedzi drég i ulic:

1. dla droég wojewoddzkich i powiatowych:
-20m dla wszelkich obiektéw budowlanych,

2. dla drég gminnych:
- 15 m dla wszelkich obiektow budowlanych,

3. dla ulic dojazdowych:
-6 m dla wszelkich obiektéw budowlanych.

Nie nalezy projektowac zjazddéw na tereny zabudowy bezposrednio z drog wojewodzkich. Dojazdy do takich terendow
nalezy projektowaé poprzez wykonanie drog lokalnych poza pasem drogowym i wiaczenie ich do istniejgcych
skrzyzowan. Bezposrednie wigczenia do drogi wojewoddzkiej terendw dziatalnosci gospodarczej oraz obstugi
komunikacyjnej nalezy wyposazy¢ w pasy wigczenia i wytgczenia oraz pasy dla pojazdow skrecajgcych w lewo.

Wytyczenie nowych drég lokalnych dla wiaczenia nowych terenéw budowlanych nie wymaga zmiany ,Studium”.
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Komunikacja kolejowa

Linia kolejowa modernizowana do predkosci eksploatacyjnej ruchu pociggéw osobowych 160km/h, a pociggow
towarowych 100km/h. Przejazdy przez linie kolejowg pozostang jednopoziomowe zabezpieczone rogatkami lub
potrogatkami z sygnalizacjg swietlna.

Ksztattowanie systemu transportu publicznego

Transport publiczny realizowany bedzie w oparciu o komunikacje autobusowg (PKS, prywatny przewoznik) oraz
komunikacje kolejowa.

Ksztattowanie polityki parkingowej

Przyjmuje sie zasade, ze miejsca postojowe dla samochodéw zapewnione beda na dziatkach uzytkownikow
poszczegolnych funkcji i programéw zagospodarowania przestrzennego. W zabudowie mieszkaniowej wielorodzinne;j
przyjmuje sie wskaznik 1,1+1,3 stanowiska na jedno mieszkanie. W ramach organizacji ruchu dla poszczegolnych tras
mozna dopusci¢ parkowanie na jezdniach lub w pasie drogowym z zachowaniem wymogéw wynikajgcych ze sprawnosci
ruchu i warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac drogi publiczne i ich usytuowanie.

Ksztattowanie systemu $ciezek rowerowych

Budowa $ciezek rowerowych spowoduje znaczng poprawe bezpieczenstwa ruchu drogowego zwtaszcza rowerzystow.
Konieczne jest zabezpieczenie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego terenéw dla urzadzenia
Sciezek rowerowych.

Wytyczenie nowych $ciezek rowerowych nie wymaga zmiany Studium.

Nie wyklucza sie korekt lub zwiekszenia ilo$ci Sciezek rowerowych w stosunku do wkreslonych na rysunku Studium.
Szerokos¢ Sciezki rowerowej powinna wynosic¢ nie mniej niz:

- 1,50m, gdy jest ona jednokierunkowa,
- 2,00m, gdy jest ona dwukierunkowa,
- 2,50m, gdy ze Sciezki jednokierunkowej moga korzystac piesi.

Dla tras rowerowych przebiegajacych wzdtuz drég wojewddzkich i powiatowych zabezpieczy¢ nalezy tereny niezbedne do
wytyczenia sciezek rowerowych za pasem drogowym.

Rower powinien sta¢ sie alternatywnym i uzupetniajagcym $rodkiem komunikacyjnym, oraz srodkiem rekreacji czynne;j.

W sytuacji gdy lokalizacja sciezek rowerowych na gruntach Laséw Panstwowych wigze sie z koniecznoscig wycinki drzew
lub trwatym przeksztatceniem terendw le$nych inwestycja wymaga poza szczegdtowymi uzgodnieniami z Nadlesnictwem i
Regionalng Dyrekcjg Lasow Panstwowych, przeznaczenia tych gruntéw na cele nierolnicze i nielesne z wytgczeniem ich z
produkcji w mys$l Ustawy z dnia 03 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych i leSnych (Dz. U. Nr 16, poz. 78 z
pézniejszymi zmianami), a takze uwzglednienia w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy. W
przypadku lokalizacji sciezek na istniejgcych juz drogach lesnych bez trwatego utwardzania nawierzchni — inwestycja
wymaga jedynie szczegotowego uzgodnienia z Nadlesnictwem i RDLP.

6.11 Infrastruktura techniczna
6.11.1 Zaopatrzenie w wode

Gmina Ztotoéw jest gming w wysokim stopniu zwodociggowang gdyz w 80% zaopatrzenie mieszkancow w wode odbywa
sie w zdecydowanej wiekszosci za posrednictwem sieci wodociggowej. Woda pitna z wodociggu, posiada odpowiednie
parametry fizyko-chemiczne. Woda do poszczegdlnych wsi doprowadzona jest systemem wodociggéw grupowych. W
sktad poszczegdlnych wodociggéw wchodzg nastepujgce miejscowosci:

-- Radawnica -Kamieh - J6zefowo, - Bielawa - Krzywa Wie$ - Franciszkowo,
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-- Nowy Dwor - Stare Dzierzgzno - Dzierzgzenko,

-- Gorzna,

-- Zalesie — Pieczyn,

-- Pieczynek,

-- Klukowo - Blekwit,

-- Stawnica — Ptoskéw — Miedzybfocie,
-- Stawianowo — Buntowo — Btugowo,
-- Swieta - Nowa Swieta,

-- Skic,

-- Grodno.

Sa miejscowosci posiadajgce wodociggi wiejskie zaopatrujace indywidualnie poszczegdlne wsie. Rozproszone
gospodarstwa indywidualne bedace poza zasiegiem wodociggu winny sie zaopatrywa¢ w wode z indywidualnych studni
przy zastosowaniu odpowiednich filtréw.

Wodociggi w gminie charakteryzujg sie dobrym stanem technicznym i wysokg wydajnoscig pozwalajgca na rozwdoj gminy.

Dodatkowym elementem, ktéry moze pobudzi¢ aktywnos¢ budowlang i ekonomiczng gminy, jest ujecie wody w
Stawianowie. Jest to ujecie dotychczas nie eksploatowane, a wiec jego zasoby sg do dyspozycji. Zrédtem zaopatrzenia
zbiorowego mieszkancow gminy Ztotdw w wode powinny by¢ zasoby Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych (GWZP —
127) o nazwie Subzbiornik Ztotow-Pita-Strzelce Krajenskie.

Dla zachowania istniejgcego dobrego stanu w zakresie wodociggdw nalezy sukcesywnie remontowac istniejace
urzadzenia wodociggowe, aby bylty utrzymane w odpowiednim stanie technicznym, oraz rozbudowywac sie¢
wodociggowg i doprowadzi¢ jg do wszystkich terendéw przeznaczonych pod inwestycje.

6.11.2 Odprowadzenie $ciekéw sanitarnych

W celu poprawienia stanu sanitarnego w miejscowos$ciach na terenie gminy Ztotéw planuje sie zbiorowe odprowadzenie
Sciekow i ich oczyszczanie.

Brak jest zbiorowego systemu odprowadzania i unieszkodliwiania Sciekow z tej czesci gminy, ktora jest potozona na
potnoc od pasma jeziora Stawianowskiego. System zbiorowego oczyszczania $ciekow zostanie oparty na czterech
oczyszczalniach Sciekdw: trzech istniejacych w Radawnicy i Pieczynku oraz miejskiej na terenie sofectwa Blekwit a takze
projektowanej oczyszczalni w Kaczochach.

Skanalizowanie wiejskich jednostek osadniczych proponuje sie w systemie kanalizacji zbiorczej (dla zwartej zabudowy
wsi) lub systemem kanalizacji indywidualnej (przy zabudowie rozproszonej). Proponowany w ,Studium” system kanalizacji
gminy opracowano miedzy innymi na podstawie ww. programu oraz zgodnie z sugestiami Urzedu Gminy w Ztotowie.

6.11.3 Zaopatrzenie w energie elektroenergetyczna

Obecnie potrzeby gminy w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng sg zaspokojone. Energetyka pokrywa na biezgco
zapotrzebowanie poboru mocy. Zaopatrzenie w sensie technicznym odbywa sie za pomocg sieci przesytowej 110 KV i
lokalnej stacji GPZ 110/15 kV.

Ukfad zasilania gtéwnego posiada dwustronny charakter z automatykg samoczynnego zataczania zasilania rezerwowego.

Pod wzgledem mocy zainstalowanej istnieje znaczna rezerwa mocy umozliwiajaca zwiekszenie zapotrzebowania mocy
bez koniecznosci rozbudowy uktadu zasilania WN.
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Wyraznie malejgca tendencja awaryjno$ci sieci $wiadczy o zadowalajgcym stanie technicznym urzadzen zasilajacych i
poprawie ciggtosci dostaw energii.

Zasilanie bezposrednie odbiorcéw energii odbywa sie za pomoca linii Sredniego i niskiego napiecia (15 kV i 0,4 kV).

W gminie nastepuje stata wymiana kabli sredniego napiecia SN-15 kV niesieciowych na sieciowane. W przypadku kolizji
istniejacej sieci napowietrznej SN-15 kV z realizowana, a nawet istniejacg zabudowag, nalezy sie¢ skablowaé, dotyczy to
réwniez, ale w mniejszym stopniu, sieci napowietrznych niskiego napiecia (NN).

Zgodnie z obowigzujacymi przepisami od linii elektroenergetycznych wysokiego i sredniego napiecia nalezy zachowaé
obszar ograniczonego uzytkowania wzdtuz linii wolny od zabudowy w odlegtosci:

- 35 m od osi linii 220 kV w obu kierunkach,
-15 m od linii 110 kV,
-7,5m od linii 15 kV.

Na zaktadany stan zaopatrzenia w energie i umiarkowany wzrost zapotrzebowania naktadajg sie dziatania racjonalizujgce
zuzycie energii u odbiorcow.

Do przedsiewzie¢ podstawowych, racjonalizujgcych zuzycie energii nalezy:

- optymalizacja parametréw jakosciowych energii dostarczanej odbiorcom oraz ograniczenie zaktoceh co w
szczegoblnosci przejawia sie:

- w dostawie energii o parametrach zgodnych z przepisami,

- w redukciji bilansowych strat energii,

- w eliminowaniu zaktéceh wprowadzanych do sieci (efektywnos$é energetyczna odbiornikéw energii),
- optymalizacja krzywej popytu na energie realizowang poprzez:

- stosowanie taryf i stawek optat preferujgcych odbiér energii w dolinach obcigzen,

- preferowanie licznikdw i zegardw sterujgcych,

- wdrazanie instalacji licznikbéw energii elektrycznej ze statg rejestracjg krzywej obcigzenia,

- podnoszenie $wiadomosci odbiorcow w zakresie racjonalizacji zuzycia energii przy wykorzystaniu
doswiadczen i informacji Sekcji Marketingu ZE..

Sie¢ sredniego napiecia SN-15 kV

Dla zapewnienia dostawy energii elektrycznej odpowiedniej ilosci i jakosci: nalezy zmodernizowac i rozbudowac sieci
elektroenergetyczne oraz zmodernizowa¢ i pobudowa¢ nowe stacje transformatorowe. W zwigzku z tym nalezy
opracowac plan zaopatrzenia gminy w energie elektryczna. Przebudowa i rozbudowa sieci SN-15 kV realizowana bedzie
sukcesywnie w nawigzaniu do miejscowych planéw zagospodarowania i projektow szczegdtowych, na podstawie
warunkow technicznych przytaczenia wydanych przez Zaktad Ustug Energetycznych w Watczu. W miejscowych planach
zagospodarowania nalezy wyznaczy¢ dziatki dla lokalizacji stacji transformatorowych.

Zasilanie stacji transformatorowych nastgpi z rozbudowywanej sieci 15 kV w miare udostepniania terendéw na cele
zabudowy.

Energetyka wiatrowa

W ,Studium” nie wyznaczono terenéw korzystnych dla lokalizacji zespotéw energetyki wiatrowej. Nie przekresla to
mozliwosci ustalenia takich lokalizacji w trybie opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Kazda lokalizacja szczegdtowa i konkretna zmiana przeznaczenia terenu (po uchwaleniu miejscowego planu
zagospodarowania lub zmiany planu obowigzujacego), wymaga rozpatrzenia w toku badan, ekspertyz itp. i uwzglednienia
szeregu czynnikéw niemozliwych do rozpatrzenia w ramach problematyki ,Studium”. Sg to w szczegdlnosci:

- problemy witasnosciowe,
- szczegdblne wymogi ochrony lokalnego $rodowiska (w tym wptyw na awifaune) oraz krajobraz,

- problemy ucigzliwo$ci dla otoczenia (hatas, odblaski, wibracje) zabudowy istniejgacej, projektowanej i mozliwej
do realizacji (prawo rolnika do budowy zagrody na terenie wtasnym),

- problemy bezpieczenstwa urzadzen (w tym dla ruchu lotniczego, ewentualnie takze drogowego — odblaski),
- problemy dojazddw, wtgczenia w sie€ energetyczng itp.
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Generalnie, w toku w/w analiz, jak tez w zaleznosci od konkretnej technologii, mozliwe sg dopiero do ustalenia
szczeg6towe warunki realizacji, tym bardziej, ze nie ma w Polsce obowigzujgcych ustalen dotyczacych np.
dopuszczalnych odlegtosci i innych uwarunkowan realizaciji.

+
Mozliwe i celowe jest jednak okreslenie kilku podstawowych zasad:

1) Nie dopuszczalna jest realizacja zespotow energetyki wiatrowej w obrebie obszaréw chronionych srodowiska
przyrodniczego, krajobrazu i srodowiska kulturowego (stref ochrony konserwatorskiej) oraz w odlegtosci mniejszej od tych
obszaréw niz wymagane odlegtosci od zabudowy;

2) Niezbedne jest objecie planem miejscowym zagospodarowania przestrzennego (lub zmiang) catego obszaru
lokalizacji zespotu elektrowni wiatrowych, tacznie ze strefg ucigzliwosci i bezpieczenstwa;

3) Caty w/w obszar winien stanowi¢ jednorodng wasno$c;

4) Poziom hatasu na granicy obszaru nie moze przekracza¢ 40 decybeli, co w zaleznosci od technologii iloSci i

wielkosci obiektéw, stwarza konieczno$¢ uwzglednienia strefy ochronnej. Nalezy tez uwzglednia¢ inne czynniki
ucigzliwosci (wibracje, migotanie, infradzwieki itp.).

5) Muszg byé wyeliminowanie zagrozenia dla ruchu lotniczego i awifauny, a takze uwzglednione zagrozenia
awaryjne (przewrécenie sie stupa, urwanie $migta itp.).

Mate pojedyncze elektrownie wiatrowe realizowane wytgcznie na potrzeby wiasne, w obszarze np. gospodarstwa rolnego
mogg by¢ realizowane takze poza wyznaczonymi strefami, o ile nie koliduje to z wymogami ochrony srodowiska
przyrodniczego i kulturowego, a ucigzliwo$¢ nie przekracza granic wiasnej dziatki.

6.11.4 Zaopatrzenie w gaz

Istniejace potrzeby w zakresie wyposazenia gminy w sie¢ gazowg powinny byé systematycznie zaspokajane. W miare
udostepniania inwestorom terendw, nalezy sie¢ te rozwija¢ w taki sposéb, aby mozliwe byto podtgczanie wybudowanych
obiektéw do sieci i ogrzewanie ich gazem, w tym réwniez zaktadoéw przemystowych. Ze wzgledu na potrzebe ochrony
Srodowiska naturalnego i zatozong poprawe jakosci zycia mieszkancow gminy nalezy stopniowo przewidzie¢ podtaczenie
do sieci gazowej zabudowy rozproszonej, potozonej w pewnym oddaleniu od zabudowan wiejskich. W pasach
chodnikowych i zieleni nalezy projektowa¢ wolne strefy pod przysziosciowe gazociagi $redniego cisnienia. Gazyfikacja
wsi bedzie uzalezniona od wynikéw analizy efektywnosci inwestycji gazowe;.

Wytyczenie tras gazociggdéw sredniego cisnienia nalezy dokona¢ w dalszych, szczegdétowych opracowaniach
projektowych z zachowaniem od istniejgcych i projektowanych obiektow odlegtosci zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Przemystu i Handlu z dnia 14 listopada 1995 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé sieci
gazowe.

6.11.5 Gospodarka odpadami

Pod pojeciem ,gospodarka odpadami” rozumie sie przejsciowe gromadzenie, wywo6z, gospodarcze wykorzystanie oraz
ostateczne sanitarne unieszkodliwianie odpadow.

Gtéwnymi zrédtami powstawania odpadéw sa:

- sektor bytowo-komunalny,
przemyst i budownictwo,
rolnictwo, ogrodnictwo, hodowla,
- inne.

Gtéwnymi skfadnikami ww. odpaddéw sa: papier, tektura, tworzywa sztuczne, drewno, skéra, metale, gruz budowlany i
inne. O udziale wymienionych sktadnikéw decyduje standard wyposazenia budynkéw w urzadzenia sanitarne, grzewcze
oraz standard zycia. Odpady wiejskie zawierajg niewiele makulatury (o ile budynki nie sg ogrzewane gazem). Popiét z
palenisk jest wykorzystywany do nawozenia gleb, utwardzania i wyréwnania powierzchni drogowych. Podobnie zuzywany
jest gruz budowlany. Odpady state, powstajgce w wyniku dziatalnosci gospodarczej i odpady bytowe z catej gminy, przed
skladowaniem na wysypisku sSmieci winny zosta¢ poddane segregacji, celem odzyskania mozliwie licznych surowcow
wtornych tj. papieru, szkta, metali i tworzyw. Pozostata cze$¢ odpaddéw powinna by¢é kompostowana.
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Wysypisko powinno przyjmowac¢ tylko te odpady, ktérych nie mozna w zaden sposéb wykorzysta¢ lub kompostowac.
Kompostowanie nastepowac powinno w ramach poszczegdlnych gospodarstw domowych. Aby metody administracyjne i
akcje spoteczne w ramach odzyskiwania surowcéw wtérnych z odpadow (butelki, makulatura) nie konczyly sie porazka,
nalezy potozy¢ nacisk na motywacje ekonomiczna, aby jak najszersze kregi ludnosci zacheci¢ do optacalnej segregaciji
odpaddéw. Poza silnymi zachetami materialnymi potrzebny jest tez odpowiedni poziom kultury ekologicznej.

Odpady gminne przewozone sg do czynnego, gminnego skitadowiska odpadéw komunalnych zlokalizowanego w
Miedzybtociu.

Nie planuje sie zadnych zmian w stosunku do stanu istniejgcego.

6.12 Obronnosé i ochrona ludnosci

Istniejacy uktad komunikacyjny zabezpiecza pod wzgledem uktadu potrzeby tranzytowe. Istniejgce ograniczenia
szerokosci przejazdow przez obszary zabudowane stwarzajg jednak mozliwos¢ zagrozen dla ciggtosci ruchu w przypadku
zniszczen, jak rowniez zagrozen dla ludnosci w przypadku transportu artykutow niebezpiecznych. Dlatego tez nowa
zabudowa (takze tzw. plomby) przy DW 188 i DW-189 winna by¢ realizowana z zachowaniem niezbednych wymogéw
odlegtosciowych.

Do obowigzkéw witadz gminy nalezy zabezpieczenie awaryjnych uje¢ wody i uwzglednienie ich lokalizacji w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego. Dotyczy to réwniez utrzymania miejsc poboru wody dla celéw pozarniczych,
wyznaczonych i oznakowanych w terenie.

Nalezy nie dopuszczac¢ do realizacji inwestycji na terenach, ktére mogg by¢ zagrozone powodzia.

6.13 Gospodarka terenami i obiektami

Podstawowe kryteria i zasady polityki w tym zakresie wynikajg z potrzeb ksztattowania harmonijnej struktury
przestrzennej, szczegdlnie w kontekscie daleko idgcych przeksztatcen struktury wiasnosciowej i struktury gospodarki
rolnej. Nalezy tu bezwarunkowo zapewni¢ zgodno$¢ sprzedazy ziemi i obiektow z okreslonymi w niniejszym ,Studium”
kierunkami zagospodarowania przestrzennego. W szczegdlnosci nalezy tu dgzyc¢ do:

- unikniecia rozdrobnienia najwartosciowszych komplekséw gruntéw rolnych,
- eliminacji niekontrolowanego rozproszenia zabudowy rolniczej,

- eliminacji potencjalnych konflikidw przestrzennych, tak w odniesieniu do istniejgcej i planowanej zabudowy, w
szczegolnosci mieszkaniowej, jak i wymogow ochrony srodowiska przyrodniczego, kulturowego, w tym wartosci
krajobrazowych.

Pozgdane bytoby opracowanie i uzgodnienie z AWRSP programu gospodarki gruntami (sprzedazy, dzierzaw)
uwzgledniajgcego ww. wymogi.

Niezbedne jest zaostrzenie wymogoéw w zakresie dopuszczania do podziatéw i koordynacji przestrzennej tych podziatéw
— na cele budownictwa letniskowego (rekreacyjnego).

Bezwarunkowy zakaz podziatow na takie dziatki gruntéw rolnych.

7 Prawa autorskie

Prawa autorskie projektantéw w odniesieniu do tredci rzeczowej ,Studium” wraz z ostatecznym przekazaniem
dokumentacji przechodzg czesciowo na zamawiajgcego — Urzad Gminy Ztotéw. Nadal zastrzezone sg prawa autorskie
projektantow w zakresie:

- metodyki opracowania, w tym formy zapisu graficznego,

- zapisu komputerowego ustaleh graficznych, ktérego nie wolno przetwarzac, takze w przypadku procedury
zmiany ,Studium”.

Obowigzki gwarancyjne wykonawcy obejmujg wprowadzenie niezbednych korekt i uzupetnien wynikajacych z procedury
opiniowania oraz odpowiedzialnos¢ za prawidtowos¢ ustalen ,Studium” w granicach rozstrzygnie¢ wynikajacych z
wymogow ustawowych.
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Zalgcznik nr 1
CZESC Il SYNTEZA UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY

Na podstawie art. 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 .
nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.) oraz § 4 ust. 1 pkt. 4 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w
sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. z 2004 r.
nr 118, poz. 1233) opracowano synteze do projektu Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Ztotow.:

Czes¢ 1: Wstep

Rozdziat 1
Przepisy ogodine

1. 1. Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Ztotéw, zwane dalej Studium uchwala
Rady Gminy Ziotéw uchwata na podstawie art. 12 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.).

2. Studium obowigzuje w granicach administracyjnych gminy Ztotéw.

3. Integralnymi czesciami opracowania syntezy do projektu ustalerr Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Ztotéw, sa:

1/ opracowanie ,Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Ztotéw” sktadajace sie w
czesci pierwszej z ,Opisu i oceny stanu /diagnoza stanu gminy/” oraz w czesci drugiej z ,Elementow strategii rozwojowej,
polityki przestrzennej, uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego /kierunki zagospodarowania
gminy/”, stanowigce zatacznik nr 1 do uchwaty.

2/ rysunek zatytutowany ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ztotéw - kierunki”,
opracowany w skali 1:25 000, stanowigcy zatgcznik nr 2 do uchwaty;

3/ rysunek zatytutowany ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ziotow -
uwarunkowania”, opracowany w skali 1:25 000, stanowigcy zatacznik nr 3 do uchwaty;

4/ rysunek zatytutowany ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ztotow - wies
Radawnica”, opracowany w skali 1:10 000, stanowigcy zatacznik nr 4 do uchwaty;

5/ rysunek zatytutowany ,Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Ztotow - wies
Goérzna”, opracowany w skali 1:10 000, stanowigcy zatgcznik nr 5 do uchwaty;

6/ rysunek zatytutowany ,Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Ziotow — wies
Swieta”, opracowany w skali 1:10 000, stanowiacy zatacznik nr 6 do uchwaty;

7/ rysunek zatytutowany ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ziotow - wies
Stawnica”, opracowany w skali 1:10 000, stanowigcy zatacznik nr 7 do uchwaty;

8/ rysunek zatytutowany ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ziotow - wies
Kleszczyna”, opracowany w skali 1:10 000, stanowiacy zatacznik nr 8 do uchwaly;

9/ rysunek zatytutowany ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ziotow - wies
Stawianowo”, opracowany w skali 1:10 000, stanowigcy zatacznik nr 9 do uchwaty;

10/ rysunek zatytutowany ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ztotow - wies
Nowa Swieta”, opracowany w skali 1:10 000, stanowigcy zatacznik nr 10 do uchwaty;

11/ rysunek zatytutowany ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ztotéw - wies
Zalesie”, opracowany w skali 1:10 000, stanowiacy zatgcznik nr 11 do uchwaty;

12/ rysunek zatytutowany ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ztotéw - wies
Blekwit”, opracowany w skali 1:10 000, stanowigcy zatacznik nr 12 do uchwaty;

13/ rysunek zatytutowany ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ziotéw - wies
Dzierzazenko”, opracowany w skali 1:10 000, stanowigcy zatacznik nr 13 do uchwaty;

4. Rysunek ,Studium” okresla podstawowe uwarunkowania rozwoju gminy Ztotéw oraz zasiegi przestrzenne jej rozwoju.

5. Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy Ziotéw, zawierajg uzasadnienie przyjetych zasad rozwoju
przestrzennego gminy Ztotdw na podstawie przeprowadzonej analizy uwarunkowan rozwoju gminy oraz jako wynik
analizy — ocene mocnych i stabych stron gminy, to jest czynnikéw aktywizujgcych i opdzniajacych jej rozwd..

§ 2. Ustalenia zawarte w syntezie do projektu Studium pogrupowano w nastepujacych dziatach:
Czes¢ 1: Wstep

Rozdziat 1 Przepisy ogolne

Czesc¢ 2: Polityka przestrzenna

Rozdziat 2 Zasady polityki przestrzennej
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Zalgcznik nr 1
Rozdziat 3 Zasady zapisu i realizacji ustaleh Studium
Rozdziat 4 Rozwdj demograficzny gminy
Rozdziat 5 Uwarunkowania rozwoju
Rozdziat 6 Cele rozwoju przestrzennego
Rozdziat 7 Zadania ponadlokalne
Czesc¢ 3: Tereny chronione na podstawie przepiséw szczegoélnych
Rozdziat 8 Ochrona zasobdw przyrodniczych
Rozdziat 9 Ochrona dobr kultury
Czes¢ 4: Ochrona Srodowiska
Rozdziat 10 Ochrona krajobrazu
Rozdziat 11 Ochrona flory i fauny
Rozdziat 12 Ochrona wéd
Rozdziat 13 Ochrona przed hatasem oraz zanieczyszczeniem powietrza i gleb
Rozdziat 14 Inne dziatania organizacyjne na rzecz ochrony srodowiska
Czes¢ 5: Funkcje gminy oraz zasady jej rozwoju
Rozdziat 15 Struktura osiedlencza — funkcje gminy
Rozdziat 16 Ustugi
Rozdziat 17 Dziatalno$¢ gospodarcza
Rozdziat 18 Turystyka i wypoczynek
Rozdziat 19 Mieszkalnictwo
Rozdziat 20 Produkcja rolna i lesnictwo
Czesc¢ 6: Zasady gospodarowania w przestrzeni
Rozdziat 21 Uktad komunikaciji
Rozdziat 22 Infrastruktura techniczna
Rozdziat 23 Zasady zagospodarowywania terendw i warunki ksztattowania zabudowy
Rozdziat 24 Tereny budownictwa zorganizowanego
Rozdziat 25 Tereny wymagajace opracowan planistycznych
Czes¢ 7: Zakonczenie
Rozdziat 26 Przepisy koncowe

Czesc¢ 2: Polityka przestrzenna

Rozdziat 2
Zasady polityki przestrzennej

§ 3. Przy okresleniu kierunkéw rozwoju gminy Ziotéw przyjeto zasade zréwnowazonego i pro-
ekologicznego rozwoju wszystkich elementdw struktury przestrzennej gminy.

§ 4. Celem przyjetych kierunkéw rozwoju gminy Ztotéw jest:

1/ podnoszenie jakosci zycia mieszkancéw gminy poprzez rozwoj:

a/ budownictwa mieszkaniowego,

b/ rynku pracy,

¢/ ustug podstawowych,

d/ wypoczynku i rekreaciji,

e/ srodowiska przyrodniczego,

f/ infrastruktury technicznej;

2/ zaktywizowanie gminy w regionie poprzez wprowadzenie wielofunkcyjnosci bazy ekonomicznej, w tym ponadlokalnej
oferty w zakresie turystyki i wypoczynku i oferty terendw dziatalnosci gospodarczej.

Rozdziat 3
Zasady zapisu i realizacji ustalen Studium

§ 5. Studium przedstawia catoksztatt czynnikow majacych wptyw na stan osiagnietego rozwoju spoteczno-gospodarczego
i przestrzennego, jego dalszy przebieg oraz pozgdany stan zagospodarowania przestrzeni gminy Ztotow.

§ 6. Studium stanowi zapis ustalen dotyczacych struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy, a w tym:

1/ gtéwnych uwarunkowan, ktére nalezy poddac biezacej obserwacji i na ktére nalezy oddziatywaé poprzez okreslone
decyzje przestrzenne;

2/ przeznaczenia terendw i zasad ich zagospodarowania;

3/ uktaddw zieleni;
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Zalgcznik nr 1
4/ zasad ochrony srodowiska przyrodniczego i dobr kultury;
5/ zasad rozwoju gtéwnych funkcji gminy Ztotow;
6/ zasad funkcjonowania komunikacii;
7/ zasad funkcjonowania systemoéw infrastruktury techniczne;j.

§ 7. 1. Okres$lone w Studium funkcje terenéw sg funkcjami dominujacymi dla danego obszaru.

2. Oprécz funkcji dominujacej, o ktérej mowa w ust. 1, istnieje mozliwosé wprowadzania funkcji komplementarnych
(uzupetniajgcych sie) pod warunkiem, ze wzajemnie nie bedg ze sobg kolidowac.

Rozdziat 4
Rozwoj demograficzny gminy

§ 8. Dla rozwoju demograficznego gminy wskazano w Studium kierunki rozwoju mieszkalnictwa, ustug, dziatalnosci
gospodarczej, miejsc pracy i wypoczynku.

§ 9. 1 Oferta terenéw budowlanych stanowi niezbedny margines dokonywanych wyboréw w trakcie realizacji Studium w
zaleznos$ci od wystepujacych uwarunkowan zewnetrznych i wewnetrznych.

Rozdziat 5
Uwarunkowania rozwoju

§ 10. Caloksztalt czynnikéw charakteryzujacych specyfike i stan rozwoju gminy, a szczegdlnie warunki aktywizujace i
opoOzniajace jej wzrost, zawiera opracowanie zatytutowane ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Ztotéw - uwarunkowania”, zatgcznik nr 2. do niniejszej uchwaty.

§ 11. Kierunki rozwoju przestrzennego gminy Ztotéw wyznaczono w oparciu o nastepujace uwarunkowania:
1/ potozenie geograficzne, a w tym:

al sasiedztwo duzych i waznych w regionie miast, Pity - potozonej w odlegtosci okoto 35 km oraz Poznania - potozonego
w odlegtosci okoto 135 km,

b/ potozenie przy szlaku komunikacyjnym (drodze wojewddzkiej Szczecin — Bydgoszcz),

¢/ potozenie w rejonie o duzej lesistosci terenu;

2/ walory krajobrazowe:

a/ jeziora rynnowe utozone w ciggi potgczone ciekami wodnymi,

b/ kompleks lasow,

¢/ atrakcyjna rzezba terendw,

d/ brak zagrozen eksploatacyjnej degradaciji terendw,

e/ stosunkowo bogate zadrzewienie srédpolne, przydrozne i nadwodne;

3/ warunki rolne:

a/ duza powierzchnia gruntéw ornych o wysokiej bonitac;ji,

b/ rozwinieta baza kubaturowa produkgciji rolnej,

¢/ dobrze rozwiniete rolnictwo indywidualne;

4/ stan infrastruktury technicznej:

a/ rozwinieta sie¢ drog lokalnych o utwardzonych nawierzchniach,

b/ dobre zaopatrzenie w wode i przygotowana inwestycja sieci wodociggowe;j,

¢/ przygotowana inwestycja budowy oczyszczalni $ciekow i kanalizacji sanitarnej;

5/ stan rozwoju spoteczno-gospodarczego:

a/ zaczatek bazy wyspecjalizowanej opieki spotecznej,

b/ zaczatek bazy turystycznej,

¢/ zarysowujace sie trendy do osiedlania sie lub do pobytu okresowego na terenie gminy oséb spoza gminy.

§ 12. Aby zaktywizowac¢ przestrzenny rozwoj gminy Ztotéw nalezy:

1/ kontynuowa¢ rozbudowe sieci infrastruktury technicznej na obszarach zabudowanych oraz na terenach
przeznaczonych w Studium na cele zabudowy;

2/ poprawi¢ stan wéd pod katem zmniejszenia ich zanieczyszczen oraz przeciwdziatania zarastaniu brzegéw jezior;

3/ podjac skuteczng promocje gminy;

4/ opracowac program rozwoju turystyki oraz przygotowac tereny pod jej rozwdj;

5/ przygotowac tereny na cele rozwoju dziatalnosci gospodarczej;

6/ przygotowac tereny na cele mieszkalnictwa statego i letniskowego.

Rozdziat 6
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Cele rozwoju przestrzennego

§ 13. Gmina Ziotéw, w wyniku dziatan podejmowanych na rzecz zréwnowazonego rozwoju przestrzennego, ma byc¢
postrzegana jako przyjazne, bliskie natury miejsce zamieszkania i wypoczynku, realizujgca swoje cele gospodarcze z
poszanowaniem wartosci sSrodowiska przyrodniczego.

§ 14. Dla tak okres$lonej wizji gminy Ztotéw ustala sie nastepujace cele rozwoju przestrzennego:

1/ poprawe zycia mieszkancéw gminy;

2/ uzyskanie przez produkcje rolng statusu rolnictwa ekologicznego produkujacego ekologiczng zywnosé i
niepogarszajgcego stanu srodowiska przyrodniczego;

3/ nadanie funkcji wypoczynku i rekreacji prestizu funkcji ponadlokalnej.

§ 15. Osiaganie wyzej wymienionych celéw rozwoju przestrzennego nastepowac bedzie:

1/ w zakresie poprawy zycia mieszkancow poprzez:

al przygotowanie terendw rozwoju mieszkalnictwa,

b/ wilasciwe wyposazenie poszczegodlnych jednostek osadniczych w obiekty ustugowe, z zachowaniem odpowiednich
stref dojs¢ i dojazddw,

¢/ rozwijanie lokalnej bazy miejsc pracy,

d/ udostepnianie miejsc wypoczynku i rekreaciji,

e/ dziatanie na rzecz czystosci srodowiska,

f/ rozbudowe systemow zaopatrzenia w wode, odprowadzania i unieszkodliwiania sciekow, zaopatrzenia w energie;
2/ w zakresie osiggania przez produkcje rolng statusu rolnictwa ekologicznego poprzez:

a/ edukacje ekologiczna rolnikow,

b/ promocje i marketing;

3/ w zakresie nadania funkcji wypoczynku i rekreacji prestizu funkcji ponadlokalnej poprzez:

a/ promocje gminy jako miejsca przyjaznego dla turystow,

b/ przygotowanie terendw rozwoju turystyki i wypoczynku,

¢/ rozwdj bazy ustugowej gminy,

d/ stworzenie warunkow dla naptywu inwestoréw urzadzen turystyki i wypoczynku.

§ 16. Wyznacza sie — rownorzedne pod wzgledem wagi i znaczenia — nastepujgace cele rozwoju ekologicznego:

1/ umocnienie charakterystycznych cech naturalnych $rodowiska gminy, a w tym:

a/ ochrone krajobrazu i rodowiska kulturowego,

b/ ochrone istniejgcych pomnikéw przyrody,

¢/ ochrone zbiorowisk roslinnosci nadwodnej, srédpolnej i przydroznej,

d/ rewaloryzacje drzewostanéw parkowych;

2/ ochrone elementéw srodowiska przyrodniczego stanowigcych podstawe rozwoju gospodarczego gminy (gleby, wody,
lasy).

§ 17. Osiagganie wyzej wymienionych celéw ekologicznych nastepowac bedzie poprzez:

1/ poprawe niekorzystnego bilansu wodnego gminy;

2/ nadanie rolnictwu bardziej ekologicznego charakteru;

3/ poprawe stanu sanitarnego wéd i regulowanie gospodarki wodno-Sciekowej;

4/ przeciwdziatanie postepujagcym procesom erozyjnym i zapobieganie degradacji gleb;
5/ zwiekszenie lesistosci i zadrzewien;

6/ dostosowanie produkc;ji rolnej i pozarolniczej do warunkéw srodowiska.

§ 18. Programy dziatan na rzecz rozwoju powinny:

1/ uwzgledniaé zasade dostosowania zagospodarowania terenéw do mozliwosci srodowiska przyrodniczego;

2/ wskazywac sposoby wzmacniania i ochrony srodowiska przyrodniczego, a w tym rozwijaé edukacje ekologiczng
mieszkancow gminy;

3/ dazy¢ do zaspokajania podstawowych potrzeb ludnosci i podnoszenia jakosci zycia w gminie.

Rozdziat 7
Zadania ponadlokalne

§ 19. Ponizsze zadania wynikajgce ze Studium nalezy uznac jako propozycje zadan ponadlokalnych stuzgcych realizaciji
celéw publicznych:
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1/ modernizacja drogi wojewodzkiej nr 189 Jastrowie-Ztotow-Wigcbork na odcinku Nowiny-Goérzna oraz Ztotow-
Smiardowo Ztotowskie;
2/ modernizacja drogi wojewddzkiej nr 188 Cziuchéw-Debrzno-Ztotéw-Pita w miejscowosci Blekwit.

Czesc¢ 3: Tereny chronione na podstawie przepiséw szczegélnych

Rozdziat 8
Ochrona zasobéw przyrodniczych

§ 20. Ochronie konserwatorskiej na warunkach okreslonych w ustawie o ochronie przyrody podlegaja;

1/ parki podworskie i patacowe znajdujace sie we wsiach: Bielawa, Buntowo, Pieczyn (Ludwikowo), Nowy Dwor,
Radawnica, Stawianowo, Skic, Stawnica, Wasosz;

2/ pomniki przyrody ozywione;:

al/ rezerwat przyrody pod nazwa , Uroczysko Jary” (obszar laséw, tak i wod) w obrebie gruntéw wsi Gérzna,

b/ rezerwat przyrody pod nazwg ,Czarci Staw” (obszar zarastajacego jeziora, gk i gruntéw ornych) w obrebie gruntéw
wsi Miedzybtocie,

¢/ pomniki przyrody w miejscowosci:

- Stawnica - lipa - drzewo rosnie obok mtyna,

- Buntowo:

o dab ,Jan” - drzewo rosnie przy drodze wiodacej z drogi Krajenka-Buntowo

(DP 29355) do drogi Kleszczyna,

o trzy lipy drobnolistne - drzewa rosng w parku,

) sosna wejmutka - drzewo rosnie w parku,

- Stawianowo:

klon srebrzysty,

dab czerwony,

jesion wyniosty,

modrzew europejski - drzewa rosng w parku,

- Skic - modrzew europejski - drzewo ro$nie w parku,

- Ludwikowo /obecnie Pieczyn/ - lipa drobnolistna - drzewo rosnie przy zabytkowym dworku.

§ 21. Zaleca sie podjecie dziatah majacych na celu objecie ochrona;:

1/ okazatych drzew rosngcych pojedynczo;
2/ zadrzewien przydroznych, przywodnych i srédpolnych.

§ 22. Ochronie polegajacej na pielegnacji i uzupetnianiu drzewostanu, podtrzymywaniu sktadu gatunkowego, zachowaniu
uktadow Sciezek — podlegajg historyczne uktady zieleni potozone na terenie gminy.

Rozdziat 9
Ochrona doébr kultury

§ 23. Ochronie, na zasadach okreslonych w ustawie o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami z 2003 r., podlegaja:

1/ obiekty architektury znajdujace sie w rejestrze Wielkopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w Poznaniu (
tab. w czes¢ | pkt 3.2.3);

2/ obiekty, ktére znajdujg sie w ewidencji Wielkopolskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw w Poznaniu ( tab. w
czesc | pkt 3.2.3);

3/ parki wg wykazu Wielkopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w Poznaniu (tab. w czes¢ | pkt 3.2.3);

4/ cmentarze wg wykazu Wielkopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w Poznaniu;

5/ miejsca wystepowania materiatdw archeologicznych wg ewidencji stanowisk archeologicznych Wielkopolskiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow (czes¢ | pkt 3.2.4);

Czesc¢ 4: Ochrona srodowiska

Rozdziat 10
Ochrona krajobrazu
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§ 24. 1. Ochrona krajobrazu rolnego polega¢ bedzie na dokonywaniu $wiadomych przeksztatcen zmierzajacych do
wzbogacenia krajobrazu, {j.:

1/ ksztattowaniu systemu zieleni;

2/ wzbogacaniu wizualnych wrazen estetycznych w odbiorze krajobrazu i eksponowaniu jego waloréw;
3/ eksponowaniu panoram, wyniesien, punktéw widokowych;

4/ niedopuszczanie do ingerencji elementéw obcych i dominacji obiektéw kubaturowych w krajobrazie.

2. Walory terendéw nalezy podkresla¢ wtasciwym dla nich zagospodarowaniem i udostepnia¢ turystom poprzez kierowanie
w te miejsca szlakéw i tras pieszych oraz rowerowych lub takie prowadzenie szlakéw i tras, aby zmniejszy¢ penetracje
turystyczng w terenach objetych ochrona.

§ 25. Z zabudowy wylgczy¢ nalezy tzw. ,korytarze ekologiczne” ksztalttowane w nawigzaniu do istniejgcych form
dolinnych.

§ 26. Postepujacej urbanizacji towarzyszy¢ musi wieksza dbatos¢ o tad przestrzenny i estetyke zabudowy.

Rozdziat 11
Ochrona flory i fauny

§ 27. 1. Zaleca sie ochrone zadrzewien i zarosli oraz brzegéw jezior, ciekbw wodnych i rowdw zajetych przez pasy
roslinnosci.

2. Dazy¢ nalezy do ograniczenia w tych rejonach:

1/ wycinki zadrzewien,

2/ eksploatacji trzcinowisk,

3/ ptoszenia ptactwa,

4/ nadmiernej penetraciji turystyczne;j.

Rozdziat 12
Ochrona wéd

§ 28. Celem podniesienia czystosci wod powierzchniowych oraz poprawy jakosci wéd podziemnych kontynuowany bedzie
program kanalizowania terenéw zabudowanych oraz nowych terenéw budowlanych.

§ 29. Wspiera¢ nalezy stosowanie rozwigzan indywidualnych oczyszczalni zagrodowych na terenach lezacych poza
systemem kanalizacji, na ktérych ich stosowanie w Swietle obowigzujgcych przepisow jest dopuszczalne.

§ 30. Zaleca sie podjecie dziatahh na rzecz ograniczenia doptywu substancji biogennych i toksycznych do ciekéw poprzez
utworzenie w ich strefie naturalnej otuliny o wzmozonych wymaganiach w zakresie ochrony srodowiska.

§ 31. Zaleca sie wprowadzanie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego zakazéw przeciwdziatajgcych
zanikowi ciekow i zbiornikéw wodnych oraz dalszemu obnizaniu poziomu wéd gruntowych.

§ 32. Podjete zostang dziatania zmierzajgce do udroznienia i oczyszczenia systemow wod otwartych gminy.

§ 33. 1. W dziataniach zwigzanych z urbanizowaniem terendw, zaleca sie zachowanie istniejacych urzadzen melioracji
podstawowych i szczegotowych (takich jak: rowy otwarte, rurociggi melioracyjne, budowle wodne i sie¢ drenarska).

2. Wszelkie zamierzenia melioracyjne muszg podlega¢ szczegédlnej kontroli i by¢ poddane ocenie ich wptywu na
srodowisko, a wynik powinien decydowaé o zaniechaniu lub realizacji inwestyciji.

Rozdziat 13
Ochrona powietrza

§ 34. Zaleca sie stosowanie ekologicznych metod ogrzewania budynkéw.

§ 35. Nalezy propagowaé idee wykorzystywania niekonwencjonalnych zrédet energii, ograniczajacych emisje
zanieczyszczen (np. elektrownie wiatrowe — szczegdlnie w pétnocno-zachodniej czesci gminy oraz kolektory stoneczne).

Rozdziat 14
Inne dzialania organizacyjne na rzecz ochrony srodowiska
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§ 36. Zaleca sie:

1/ przygotowanie szczegdtowego programu ochrony i wzbogacania srodowiska, bazujgcego na specjalistycznych
opracowaniach ekologéw i przyrodnikow;

2/ podejmowanie dziatan na rzecz prowadzenia monitoringu zanieczyszczen wod;

3/ stymulowanie inicjatyw spotecznych na rzecz dziatan proekologicznych, a mieszkancéw gminy, w tym szczegodlnie
mitodziez, nalezy obja¢ edukacja ekologiczna.

Czes¢ 5: Funkcje gminy oraz zasady jej rozwoju

Rozdziat 15
Struktura osiedlencza - funkcje gminy

§ 37. Podstawowymi jednostkami osadniczymi gminy Ztotow sg sotectwa:

1/ Bielawa;

2/ Blekwit;

3/ Btugowo;

4/ Buntowo;

5/ Dzierzazenko;
6/ Franciszkowo;
7/ Goérzna;

8/ Jozefowo;

9/ Kamien;

10/ Kleszczyna;
11/ Klukowo;

12/ Krzywa Wies;
13/ Miedzybtocie;
14/ Nowa Swieta;
15/ Nowiny;

16/ Nowy Dwor;
17/ Pieczynek;
18/ Ptoskow;

19/ Radawnica;
20/ Rudna;

21/ Skic;

22/ Stawianowo;
23/ Stare Dzierzgzno;
24/ Stawnica;

25/ Swieta;

26/ Wasosz;

27/ Zalesie.

§ 38. Wszystkie wsie soteckie sg jednostkami rozwojowymi na miare swojego potencjatu spoteczno-gospodarczego i
potencjatu przyrodniczego.

§ 39. Ze wzgledu na intensywno$¢ wzrostu i rozwoju jednostek, a takze ze wzgledu na przemiany jako$ciowe, ktére
powinny nastgpi¢, wprowadza sie nastepujaca systematyke jednostek osadniczych:

1/ jednostka dynamicznego rozwoju — zaliczono tutaj wsie: Blgkwit, Gorzna, Dzierzazenko, Miedzybtocie, Nowa Swieta,
Radawnica, Stawianowo, Swieta, Zalesie. Jednostki zakwalifikowane do o$rodkéw rozwijajgcych sie dynamicznie z uwagi
na dotychczasowy potencjat spoteczno-gospodarzy i ofertowy program przestrzenny;

2/ jednostka umiarkowanego rozwoju — zaliczono tutaj wsie: Blugowo, Buntowo, Franciszkowo, J6zefowo, Kleszczyna,
Klukowo, Nowiny, Nowy Dwor, Pieczynek, Rudna, Skic,, Stawnica. Przewiduje sie rozwdj poszczegodlnych jednostek
proporcjonalnie do ich skali z ukierunkowaniem na poprawe standardu zycia i na zaspokojenie potrzeb lokalnych;

3/ jednostka elementarnego rozwoju — osrodek, w ktérym rozwdj polega¢ bedzie na rehabilitacji przestrzeni,
podnoszeniu standardéw estetycznych i technicznych zabudowy, wzbogacaniu krajobrazu. Rozwdj przestrzenny ma
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charakter uzupetniajacy istniejgce zainwestowanie. Zaliczono tutaj wsie: Bielawa, Grodno, Kaczochy, Kamien, Krzywa
Wies, topienko, Pieczyn, Ptoskdw, Rosochy, Stawianéwko, Stare Dzierzgzno, Wasosz, Wielatowo.

§ 40. Podstawowymi funkcjami gminy sa;

1/ rolnictwo z ukierunkowaniem na rolnictwo ekologiczne;
2/ przetworstwo rolno-spozywcze w oparciu o lokalne surowce;
3/ turystyka i wypoczynek.

§ 41. Funkcja, jaka jest rolnictwo, petniona jest na obszarze catej gminy ze zréznicowaniem jej intensywnosci i profilu w
zaleznosci od jakosci rolniczej przestrzeni produkcyjnej (bonitacja gleb, stosunki wodne, rzezba terenu i klimat).

§ 42. Funkcja turystyki i wypoczynku jest przypisana wsiom: Buntowo, Blugowo, Dzierzazenko, Nowa Swieta, Rosochy,
Stawianowo, Stawnica, Zalesie, przy czym przybiera ona forme ogdlnie dostepnych ustug turystyki i wypoczynku oraz
indywidualnej zabudowy letniskowe;.

§ 43. Funkcjami uzupetniajgcymi gminy sa;

1/ lesnictwo — we wsiach o najwiekszych kompleksach lesnych;

2/ zréznicowana dziatalno$é gospodarcza, w tym szczegdlnie zwigzana z przetwdrstwem rolno-spozywczym i obstugg
produkcji rolnej — we wsiach Stawnica, Buntowo;

3/ gospodarka rybacka — we wsiach Gérzna, Stawnica;

4/ wyspecjalizowane ustugi spoteczne — we wsiach Radawnica, Kleszczyna;

5/ mieszkalnictwo — Blekwit, Kleszczyna, Miedzybtocie, Nowa Swieta, Nowy Dwoér, Radawnica, Swieta.

§ 44. Rozwdj przestrzenny jednostek osadniczych gminy okresla rysunek Studium.

§ 45. W obszarze poza zasiegami przestrzennymi rozwoju jednostek osadniczych mozna lokalizowa¢ powierzchniowe
urzadzenia turystyki i wypoczynku z zapleczem kubaturowym oraz siedliska rolnicze i stanice konne pod nastepujacymi
warunkami:

1/ dziatka powinna mie¢ powierzchnie wieksza niz 1 hektar;
2/ gleby nie powinny mie¢ klasy wyzszej niz IV;
3/ lokalizacja inwestycji jest szczegdlnie uzasadniona z punktu widzenia rozwoju gminy.

Rozdziat 16
Ustugi

§ 46. Realizacja zadan wtasnych gminy w zakresie ustug oswiaty, zdrowia i opieki spotecznej wigze sie z:

1/ utrzymaniem istniejacych obiektow przedszkolnych i budowg nowych, stosownie do potrzeb wynikajacych z
prognozowanego wzrostu liczby mieszkancéw, a w tym dzieci objetych opiekg przedszkolng;

2/ przeksztatceniem i uzupetnieniem placéwek oswiatowych;

3/ budowg boisk sportowych;

4/ rozwojem placéwek opieki spoteczne;.

§ 47. Ustugi turystyki i wypoczynku bedg sie rozwija¢ w formie agroturystyki, zabudowy letniskowej, osrodkéw hippicznych
powigzanych z hippoterapia, obiektéw i urzadzen zwigzanych z pobytem nad wodg (plaze i kgpieliska z zapleczem
sanitarno-gastronomicznym), miejsc obstugi podréznych.

Rozdziat 17
Dziatalno$é gospodarcza

§ 48. Nalezy popieraé rozwdj dziatalnosci gospodarczej, gwarantujgcej miejsca pracy dla lokalnej spotecznosci.
§ 49. 1. Zaktady drobnego biznesu, niegenerujgce zwiekszonego transportu mozna lokalizowaé:
1/ na terenach oznaczonych symbolem P i U;

2/ na terenach zabudowy wiejskiej mieszanej, oznaczonych symbolem M/U, pod warunkiem nieucigzliwosci dla lokalnego
Srodowiska;
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2. Zaktady produkcyjne i przetwoércze, magazyny, punkty skupu itp., nalezy lokalizowaé na wydzielonych terenach
oznaczonych na rysunku studium symbolem P wyjatkowo na terenach U po przeprowadzeniu analizy uwarunkowan
terenowych i ochrony srodowiska.

§ 50. Ucigzliwosé skoncentrowania funkcji dziatalnosci gospodarczej nalezy eliminowa¢ przy pomocy metod techniczno-
technologicznych, w tym petnego uzbrojenia terendéw, oraz metod estetyczno-ochronnych (zielen izolacyjna).

§ 51. Zaleca sie wprowadzenie zamknietego obiegu wody przez zakfady o produkcji wodochtonne;j.

Rozdziat 18
Turystyka i wypoczynek

§ 52. Podstawe rozwoju funkcji turystyki i wypoczynku stanowi¢ bedg jeziora i lasy oraz trasy turystyczne rowerowe i
piesze wydzielone wzdtuz drog, rowow i ciekdw wodnych.

§ 53. Nalezy dazy¢ do poszerzania oferty programowej istniejacych terendw i obiektdéw turystycznych, podnoszenia
standardu oraz rewaloryzacji techniczno-estetyczne;.

§ 54. Nalezy zmierza¢ do przeksztatcania lub stopniowej adaptacji zabudowy siedliskowej na cele agroturystyki.

§ 55. Obiekty ustug turystyki przed ich udostepnieniem do eksploatacji powinny zostaé uzbrojone przynajmniej w
wodociag i kanalizacje sanitarna.

§ 56. Wszelka dziatalnos¢ turystyczna i wypoczynkowa musi by¢ podporzadkowana zachowaniu wartosci srodowiska
przyrodniczego i historyczno-kulturowego.

§ 57. Obiekty kubaturowe zwigzane z turystykq mogq by¢ lokalizowane w Scisle okreslonych obszarach oznaczonych
symbolem UT; na pozostatych terenach gminy preferowana jest turystyka krajoznawcza oraz eko- i agroturystyka.

§ 58. W zalecanym do opracowania programie rozwoju wypoczynku i turystyki gminy nalezy rozwing¢:

1/ koncepcje turystyki alternatywnej: agro- i ekoturystyki;
2/ koncepcje szlakow turystyki pieszej, rowerowej i konnej.

Rozdziat 19
Mieszkalnictwo

§ 59. Przewiduje sie rozwdj funkcji mieszkaniowej gtéwnie o znaczeniu lokalnym, z tym, ze zaleca sie réwniez podjecie
dziatan na rzecz wypromowania gminy jako atrakcyjnego miejsca lokowania ,drugiego domu” dla mieszkancow Pity,
Poznania.

§ 60. Rozwdj mieszkalnictwa na potrzeby miejscowe polega¢ bedzie na modernizacji i wymianie starszych zasobéw oraz
wprowadzaniu zabudowy uzupetniajgcej w przestrzeni zurbanizowanej wsi.

§ 61. Wprowadza sie nowe tereny rozwoju mieszkalnictwa, oznaczone na rysunku symbolem M, w formie mieszanej
zabudowy wiejskiej, z mozliwoscig lokalizowania na nich ustug zaspokajajgcych podstawowe potrzeby mieszkancow,
zaktaddw drobnej dziatalnosci gospodarczej oraz zabudowy siedliskowe;j.

§ 62. Budownictwo mieszkaniowe moze rozwija¢ sie zarébwno w systemie indywidualnym jak i zorganizowanym
(deweloperskim).

§ 63. Rownolegle z realizacjg zabudowy mieszkaniowej nalezy przygotowa¢ kompleksowy program obstugi ludno$ci,
szczegolnie w zakresie ustug oswiaty, kultury, zdrowia, sportu i opieki spoteczne;.

Rozdziat 20
Produkcja rolna i le$nictwo

§ 64. Szczegdlnej ochronie podlega rolnicza przestrzen produkcyjna charakteryzujgca sie glebami o wyzszych klasach
bonitacyjnych (kl. II'i Il).

§ 65. Na terenach gruntéw rolnych nalezy zahamowac¢ procesy degradacyjne gleb stosujgc ekologiczne metody ich
uprawy.
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§ 66. Propagowac¢ nalezy produkcje ekologicznej zywnosci.

§ 67. Gospodarka rybacka powinna sie rozwija¢ na bazie istniejacych stawéw rybnych oraz nowych, zaktadanych zgodnie
z predyspozycjami terenu i uwarunkowaniami fizjograficznymi.

§ 68. W gospodarce lesnej dgzy¢ nalezy do:

1/ maksymalnego zachowania istniejgcego drzewostanu;
2/ ograniczania zrebow zupeinych;
3/ statego utrzymywania terenéw w stanie zadrzewionym.

§ 69. Nalezy dazy¢ do zalesiania lub zadrzewiania gruntéw zdegradowanych i nie uzytkowanych rolniczo oraz gleb
niskich klas bonitacyjnych (gtéwnie klas VI i Viz) z wprowadzaniem wielogatunkowego drzewostanu.

§ 70. Studium uwzglednia ustalenia planéw urzadzenia lasu dotyczace granic ich powierzchni (w tym laséw ochronnych)
oraz zasad gospodarki lesnej.

Czesc¢ 6: Zasady gospodarowania w przestrzeni

Rozdziat 21
Uktad komunikaciji

§ 71. Ukiad komunikacyjny gminy Ztotéw tworza;:

1/ drogi wojewddzkie nr 188 i 189, oznaczona na rysunku Studium symbolem DW;
2/ drogi powiatowe, oznaczone na rysunku Studium symbolem DP;

3/ drogi gminne;

4/ linia kolejowa.

§ 72. Rozwdj uktadu komunikacyjnego gminy Ziotéw polegaé bedzie na:

1/ modernizacji dréog wojewddzkich nr 188 i 189 o wykonanie nowych odcinkéw korygujacych ftuki drogowe w
miejscowosci Blekwit, na odcinku Nowiny - Gérzna oraz Ztotéw - Smiardowo Ztotowskie;

2/ wykonaniu nowej drogi tgczacej droge wojewddzkg nr 188 w miejscowosci Klukowo z drogg wojewddzkg nr 189 w
Ziotowie,

3/ modernizacji nawierzchni drég gminnych;

4/ wyposazeniu tras drog powiatowych przechodzacych przez miejscowosci, zwlaszcza na odcinkach o zwartej
zabudowie, w chodniki, a dla ruchu autobusowego w zatoki przystankowe.

§ 73. Zaleca sie utrzymanie dobrego stanu uktadu drogowego gminy poprzez biezaca konserwacje i naprawe drég.
§ 74. Wskazane jest podjecie wspotpracy z wtadzami gmin sasiednich celem wyznaczenia tras:

1/ drogowych do transportu srodkéw i materiatéw niebezpiecznych, zapewniajacych wzajemne powigzania szczegdlnie z
terenami nie zabudowanymi;

2/ rowerowych, zapewniajgcych wzajemne powigzania szczegdlnie z terenami turystycznymi.

§ 75. Dostepnos¢ do drog ponadlokalnych powinna byé ograniczona odpowiednio do klasy drogi.

§ 76. Transport publiczny realizowany bedzie w oparciu o komunikacje autobusowa.

Rozdziat 22
Infrastruktura techniczna

§ 77. Wskazuje sie tereny urzadzen infrastruktury technicznej, w tym:
1/ oczyszczania i neutralizacji $ciekéw, oznaczone na rysunku Studium symbolem NO;
2/ uje¢ wody i urzgdzen wodociggowych — WZ;

3/ stacji transformatorowych.

§ 78. Zaleca sie wyposazenie terendéw przeznaczonych na cele zabudowy w podstawowe, powigzane z istniejgcym
systemem gminnym i ponad gminnym, sieci infrastruktury technicznej, a mianowicie:
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1/ kanalizacje sanitarng;
2/ wodociagi;
3/ sie¢ energetyczna.

§ 79. Podstawe realizacji sieci uzbrojenia technicznego stanowi¢ beda branzowe projekty budowlane.

§ 80. 1. Urzadzenia infrastruktury technicznej mozna realizowa¢ na terenach przeznaczonych w Studium na te cele, w
liniach rozgraniczajgcych drég oraz na terenach zieleni, na terenach gospodarki le$nej, na terenach przeznaczonych na
cele zabudowy oraz na gruntach rolnych klas VI iV, a takze klasy |V, jezeli wielko$¢ wydzielonej dziatki nie jest wieksza
niz 0,5 ha;

2. Tereny niepubliczne, na ktérych przebieg sieci lub lokalizacja obiektéw infrastruktury technicznej ograniczytyby prawo
wiasnosci, winny byé wykupione przez dysponenta sieci lub pozostawione dotychczasowym uzytkownikom gruntéw pod
warunkiem prawnego uregulowania zasad ich eksploatacji i dostepu do obiektéw.

§ 81. Przewiduje sie budowe sieci kanalizacyjnej sanitarnej na terenach juz zabudowanych oraz nowo inwestowanych.

§ 82. Kazdy z zaktaddw, ktoéry bedzie produkowat Scieki o parametrach innych niz bytowo-gospodarcze, powinien
posiadac wtasng podczyszczalnie sciekdéw.

§ 83. Odprowadzanie woéd deszczowych z dachow budynkéw mieszkalnych i zagrodowych na terenach zabudowy
wiejskiej i ekstensywnej odbywacé sie bedzie powierzchniowo do gruntu oraz pobliskich ciekdw.

§ 84. Obiekty dystrybucji paliw, myjni samochodowych, zakladéw drobnej wytwoérczosci oraz tereny skfadowe, z ktérych
sptyw wod deszczowych stanowi¢ moze zagrozenie dla Srodowiska przyrodniczego musza oczyszczaé scieki deszczowe
we wilasnym zakresie.

§ 85. W kazdym przypadku odprowadzenie wod opadowych do wdd powierzchniowych lub gruntu musi by¢
przeprowadzone zgodnie z przepisami.

§ 86. Tereny przeznaczane do zorganizowanej (developerskiej) zabudowy mieszkaniowej powinny posiadaé¢ sie¢
wodociggowa i kanalizacyjna, jako warunek przystapienia do realizacji obiektow.

§ 87. Zaktada sie:

1/ usprawnienie dotychczas dziatajacego systemu zaopatrzenia w wode poprzez budowe odcinkdéw sieci taczacej
poszczegodlne wodociggi grupowe miedzy soba, co utworzy w gminie zamkniety pierscien;

2/ modernizacje i biezace remonty sieci i urzadzen wodociggowych;

3/ budowe sieci wodociggowej na terenach nowo zagospodarowywanych w nawigzaniu do istniejace;j.

§ 88. 1. Zaopatrzenie w energie elektryczng nastapi poprzez modernizacje, wymiane i rozbudowe istniejgcych sieci i
urzadzen oraz poprzez budowe nowych stacji transformatorowych.

2. Miejsce i ilo$¢ stacji dla poszczegdlnych obszarédw oraz sposoby ich zasilania okreslg plany zagospodarowania
przestrzennego obszaréw zagospodarowywanych.

3. Zasilanie obiektéw o duzym poborze mocy (powyzej 300 kW) nastgpi poprzez stacje transformatorowe
~konsumentowe” zlokalizowane w ramach dziatki budowlanej inwestora.

4. W celu skrocenia przebiegow linii zasilajgcych, zaleca sie rozparzenie mozliwosci budowy lokalnego Gtéwnego Punktu
Zasilania gminy w energie elektryczna.

§ 89. Zaleca sie wykorzystywanie do celéow grzewczych paliw ekologicznych takich jak gaz, oleje opatowe, energia
elektryczna lub inne spetniajace wymogi ochrony srodowiska.

§ 90. 1. Zrédtem zaopatrzenia w gaz w dalszej perspektywie, bedzie rozbudowa gazociagu $redniego ci$nienia zasilajaca
gmine za pomocg odgatezien;

2. Wykorzystanie gazu do celéw technologicznych bedzie wymaga¢ dodatkowych uzgodnien z jego dysponentem.
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§ 91. Przyjety program gospodarki odpadami nalezy poszerzy¢ o zorganizowany odbiér odpadéw.

§ 92. Nalezy propagowac idee segregowania odpadow.

§ 93. Potrzeby w zakresie rozwoju sieci telekomunikacyjnej powinny byé na biezgco zaspokajane poprzez jej rozbudowe
w miare zabudowy nowych terenow.

Rozdziat 23
Zasady zagospodarowywania terendw i warunki ksztaltowania zabudowy

§ 94. W obszarze dziatek budowlanych na cele zieleni nalezy przeznaczy¢ nastepujacag czesé¢ powierzchni dziatki
wyrazonej w jej procencie:

1/ na terenach o funkcji mieszkaniowej M i M/U — 50%;

2/ na terenach o funkgciji rolniczej oraz ustug turystyki UT — 40%;
3/ na terenach o funkcji gospodarczej P — 30%;

4/ na terenach zabudowy letniskowej ZR — 60%.

§ 95. Zabudowie podlega¢ moze nastepujgca czes¢ powierzchni dziatki:

1/ 50% powierzchni dziatki budowlanej na terenach przeznaczonych na cele ustug turystyki UT, na cele dziatalno$ci
gospodarczej P i w zabudowie rolniczej;

2/ 40% powierzchni dziatki na terenach o funkcji mieszkaniowej M;

3/ 30% powierzchni dziatki na terenach o funkcji zabudowy letniskowej ZR.

§ 96. Nowe i modernizowane budynki na terenie gminy powinny by¢é harmonijnie wkomponowane zaréwno w krajobraz
przyrodniczy jak i architektoniczno-urbanistyczny. Nalezy zatem dostosowac do lokalnych, historycznych i harmonijnych
przestrzennie tradycji budowlanych w zakresie rozwigzan:

1/ uktadéw przestrzennych zabudowy dziatki siedliskowe;j,

2/ linii i zasad podziatdéw geodezyjnych,

3/ linii zabudowy (nieprzekraczalnych i obowigzujgcych),

4/ kubatury i formy architektonicznej,

5/ dachow, nachylenia potaci dachowych, uktadu kalenic oraz pokrycia dachow.

§ 97. Maksymalna wysokos¢ budynkéw mieszkalnych i jej towarzyszgcych w zabudowie jednorodzinnej nie powinna
przekraczac¢ 9,0 m mozliwoscig rozwazenia i przyjecia innej tylko w uzasadnionych indywidualnych przypadkach.

§ 98. Zaleca sie sytuowanie na terenach zabudowy, z wyjatkiem terenéw przeznaczonych na cele dziatalnosci
gospodarczej P, budynkéw z dachami stromymi dwu- lub wielospadowymi i kacie ich nachylenia jednakowym dla kazdej z
potaci (30°-45°), z pokryciem ceramicznym lub dachéwkopodobnym o zblizonej estetyce.

§ 99. Zaleca sie w miejscowych planach wprowadza¢ zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych elementéow
betonowych.

§ 100. Nieprzekraczalne linie zabudowy nalezy sytuowa¢ w odlegtosciach:

1/ od drég — zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

2/ od pomnikéw przyrody — 15 m;

3/ od brzegdéw jezior i ciekéw wodnych — 50 m;

4/ od rowéw melioracyjnych — 5 m,

5/ min. 2,0 m dla ogrodzer od brzegdéw jezior i ciekow wodnych.

§ 101. Zaleca sie wydzielanie dziatek o powierzchni nie mniejszej niz:

1/ na terenach o funkcji mieszkaniowej mieszanej M — na dziatkach wytgcznie mieszkaniowych, w przypadku wydzielania
dziatek w liczbie wiekszej niz trzy:

a/ w zabudowie wolnostojacej — 600 m?, zalecana - 1200 m?,

b/ w zabudowie blizniaczej — 400 m?,

¢/ w zabudowie szeregowej — 200 m?;

2/ na terenach o funkcji mieszkaniowej mieszanej M/U, na dziatkach z dziatalno$cig gospodarcza (ustugowg) — 1 000 m?
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3/ na dziatkach o funkcji mieszkaniowej z dziatalnoscig gospodarczg M/P — 1 200 m?;
4/ na terenach o funkgiji dziatalnoéci gospodarczej P — 2 000 m?

Rozdziat 24
Tereny budownictwa zorganizowanego

§ 102. 1. Budownictwo zorganizowane mozna rozwijaC na wszystkich zwartych obszarach przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowa.

2. Wielkosci dziatek, na ktérych bedzie realizowane budownictwo wymienione w pkt. 1 zostang ustalone na drodze
indywidualnych uzgodnieh z wladzami gminy.

Rozdziat 25
Tereny wymagajace opracowan planistycznych

§ 103. 1. Opracowania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego wymagaja:

1/ obowigzkowo - orientacyjny obszar przeznaczony pod projektowang droge faczaca dwie drogi wojewddzkie nr 188 i
189 (Klukowo —Ztotow),

2/ nowe tereny budownictwa mieszkaniowego,

3/ tereny rozwoju dziatalnosci gospodarczej, ustug turystyki i wypoczynku oraz zabudowy letniskowe;j,

4/ tereny przeznaczone na cele realizacji zadan publicznych,

5/ tereny, dla ktérych nalezy opracowac plany na podstawie przepisow szczegdlnych, a w tym te, ktére wymagajg zmiany
przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze.

2. Postuluje sie o przystapienie do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ztotow w
jej granicach administracyjnych lub kolejno dla poszczegdlnych obszaréw zurbanizowanych wsi, w tym dla
wyodrebnionych obszaréw w Blekwicie, Buntowie, Dzierzazenku, Goérznej, Kleszczynie, Miedzybtociu, Zalesiu, przy czym
kolejnos¢ opracowan powinna odpowiadac intensywnosci rozwoju.
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